Styringsdialogmgde mellem Fredensborg Boligselskab/KAB og Fredensborg
Kommune

Fredensborg Radhus, torsdag d. 16. maj 2024

Deltagere:

Jesper Grundsge del la Motte, Fredensborg Boligselskab
Finn Zgliner, Fredensborg Boligselskab

Sofie La Cour Mosegaard, KAB

Peter Brender, Fredensborg Kommune

Dagsorden:

Velkommen

Eventuelt udestdende fra sidste ars styringsdialog
Gennemgang af styrings- og afdelingsrapport
Status pa effektivisering og grgn omstilling
Anvisnings- og udlejningsaftale

. Eventuelt verserende sager

7. Eventuelt
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Boligselskabet har supplerende anmodet om drgftelse af konsekvenser af stigninger i
affaldsgebyrer, paskgnnes de frivillige i den almene boligsektor, opmaerksomhed pa at
huslejestigninger kan pavirke kommende udlejningssituation, trafiksikkerhed for skolebgrnene
og status pd godkendelse af taget pa Mergeltoften.

Efter Peter Brender havde budt velkommen startedes drgftelserne med disse punkter:

Affaldsgebyrer:

Boligselskabet oplyser, at omkostningerne ved renovation har vaeret staerkt stigende. Oveni i
stigningerne kom s3 yderligere omkostninger i forbindelse med den ekstraordinzere
geeldsafvikling i Norfors, som i sig selv medfgre en huslejestigning pa 2 %.

Boligselskabet finder, at den solidariske betaling sammen med stigningerne gger den socialt
skaeve fordeling.

Kommunen havde forstdelse for problemstillingen og bemaerkede, at den i hgj grad er politisk
og er blevet adresseret pa de halvarlige mgder med borgmesteren m.fl.

Kommunen bemaerkede til boligselskabets forespgrgsel, at tilskud til udsatte beboere kun kan
ske efter de eksisterende muligheder pa basis af gaeldende regler.

Boligselskabet spgrger indtil fremtidig helhedsplan og melder sig som interesseret.

Frivillige i den almene boligsektor:

Kommunen kunne kun opfordre til, at man forsggte at bringe kandidater i spil til fx
frivilligprisen.



Huslejestigninger og udlejningssituation:

Enighed om, at der kan vaere denne sammenhang og at der er opmaerksomhed derpa.

Trafiksikkerhed for skolebgrnene:

Boligselskabet fremlagde deres iagttagelser og synspunkter. Kommunen videresender til
skoleafdelingen.

Nyt tag pd Mergeltoften:

Sagen i Byradet den 27.5.24. Garantistillelse blev godkendt.

2. Eventuelt udest3ende fra sidste ars styringsdialog.

Intet at bemeaerke.

3. Gennemgang af styrings- og afdelingsrapport.

Organisationen:

Administrationsbidrag er som tidligere over benchmark. Kan henfgres til moms og at det
indeholder juridisk bistand.

Dispositionsfonden er svagt stigende, men dog fortsat noget under benchmark.

Boligorganisationen har en rgd afdeling: Mergeltoften. Arsagerne er forankret i, at Mergeltoften
er plejeboliger.

Generelt pointerer boligselskabet, at man - for s3 vidt angar afdelingerne — er meget bevidste
om henlaeggelsesniveauet og at fa det gget.

Nivergd III:

Arets henlaeggelser naermer sig benchmark, men de opsparede henlaeggelser er markant under
benchmark.

Afdelingen har en mindre tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand. Der er behov for omfattende
vedligeholdelsesarbejder inden- og udenfor boligerne. Det gaelder i forhold til vand- og
varmergrsnettet, vinduer og dgre, ventilation, bad og sanitet og en del kgkkener.

Boligselskabet oplyser, at en raekke 18n snart vil vaere udbetalt og ydelserne vil blive
konverteret til henlaeggelser. Der er samme intention i forhold til "Norfors-forhgjelsen”.

Nivergd IV:

Arets henlaeggelser er paent over benchmark, hvilket er udtryk for at henleeggelsesniveauet er
bevidst forhgjet. De opsparede henlaeggelser er fortsat noget under benchmark.

Afdelingen har et tilfredsstillende vedligeholdelsesniveau. Afdelingen star dog over for en
kompleks udskiftning af vand- og varmergr, som er placeret under bygningerne i krybekaelder.



Det er estimeret til at vaere meget omkostningsfuldt, hvilket er afspejlet i det aktuelle
henlaeggelsesniveau.

Nivergdgaard:

Opsparede henlaeggelser er meget under benchmark. Der er fokus pa at haeve henlaeggelserne
for at polstre til fremtidig vedligeholdelse.

Mergeltoften og Byvejen:

Mergeltoften er som neevnt rgd afdeling. Intet seerligt at bemaerke.

4. Status pa effektivisering og grgn omstilling.

Boligselskabet har arbejdet med anbefalingerne fra 360 graders analysen i bade selskab,
afdelingen og pa temadage. De primaere effektiviseringer er gennemfgrt og selskabet er i mal
med effektiviseringskravene for 2016-2020.

I 2021 kom der nye effektiviseringskrav, som selskabet arbejder med frem til 2026. Her vil
tillige vaere fokus pa energioptimering i forbindelse med bl.a. renovering.

I nuveerende og fremtidige projekter som etableres og gennemfgres i selskabet, er det et
kriterie, at projektet vurderes i forhold til bl.a. rentabilitet, mulighed for solceller,
genanvendelse af regnvand og etablering af genvex pa ventilationssystemerne. Der er
etableret LED belysning pa feellesarealer og der er fokus p& indkgb af eldrevet vaerktgj og
maskiner ved udskiftning. P& de store grgnne udearealer tilsigtes mere naturlig pleje for at
tilgodese biodiversitet og mindske CO2 udslip.

5. Anvisnings- og udlejningsaftale.

Det fremsendte udkast blev drgftet. Kommunen havde bemaerkninger til de fleksible kriterier
saerligt i forhold til om aldersbetinget pension skulle sidestilles med beskaeftigelse. Kommunen
anfgrte ogsa, at det ikke var praktisk muligt at respektere boligselskabets afvisningsgrunde jf.,
udlejningsbekendtggrelsens §§ 26-30, da kommunen ikke var i besiddelse af de oplysninger,
der begrundede en afvisning.

Boligselskabet ville se pa det og vende tilbage.

Kommunen kan p& forespgrgsel oplyse, at det er korrekt, at kommunen efter almenboliglovens
§ 61 skal godkende boligselskabernes anvisning af ledige boliger i hvert enkelt tilfaelde.
Kommunen godkender sdledes, om lejeren har rad til at sidde i lejemalet.

Beslutningen om ordningen er fra december 2005 i det daveerende sammenlagningsudvalg
(fra kommunesammenlagningen).

6. Eventuelt verserende sager.

Kommunen orienterede om verserende klagesager.

7. Eventuelt.



Intet.



