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Afggrelse om at det konkrete projekt “Opfgrelse af boliger og
butikker i Nivd bymidte” ikke skal miljgvurderes.
Fredensborg Kommune har den 17. maj 2024 modtaget anmeldelse efter miljg-
vurderingsreglerne fra Laura Hilligsg Munk, COWI, pd vegne af CORE property.
Anmeldelsen omhandler opfgrelse af boliger og butikker i Nivd bymidte.
Fredensborg Kommune skal som miljgvurderingsmyndighed vurdere om projek-
tet er miljgvurderingspligtigt og dermed om projektet forudsaetter udarbejdelse
af en miljgkonsekvensrapport.
Afggrelse
Fredensborg Kommune har vurderet at projektet kan gennemfgres uden udar-
bejdelse af en miljgkonsekvensrapport, jf. miljgvurderingslovens § 21. Afggrel-
sen er offentliggjort pd Fredensborg Kommunes hjemmeside.
Kommunens vurdering
Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens Bilag 2, pkt. 10b — Anlaegsarbej-
der i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaag. Som bilag
til afggrelsen findes bygherrens udfyldte screeningsskema.
Fredensborg kommune har gennemfgrt en screening for miljgvurdering med
baggrund i lovens Bilag 6, hvor der isaer er lagt vaegt pa:
1. Projekters karakteristika
Projekters karakteristika skal isaer anskues i forhold til:
Projektets dimensioner og udformning
Projektet omfatter etablering af boliger, arealer til parkering og udearealer ved
byggefelt A og B samt etablering af to dagligvarebutikker, fem mindre butikker
og boliger ved byggefelt C. Der er ca. 8.000 m2 bolig og ca. 4.500 m2 erhverv,
som udggres af butikker.
Byggefelt A = ca. 2.400 m2, byggefelt B = ca. 2.325 m2, byggefelt C = ca.
8.000 m2. Det samlede bebyggede areal vil herved udggre ca. 12.725 m?2.
Det samlede befaestede areal vil veere ca. 8.500 m2.
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Brugen af naturressourcer, saerlig jordarealer, jordbund, vand og biodi-
versitet

Rastofforbruget vil bestd af almindelige byggematerialer til opfgrelse af boli-
ger/erhverv. Herudover kan der vaere behov for at tilfgje jord pa den sydlige del
af byggefelt C. Der vil i anlaegsperioden anvendes en mindre vandmaengde til
byggepladsen, skurvogne, mgrtel samt renggring. Der vurderes at veere tale om
et sparsomt forbrug.

Affaldsproduktion

Affald i driftsfasen vil komme fra boliger og erhverv svarende til maengder fra
lignende aktiviteter. Der vil ikke vaere farligt affald i driftsfasen.

Der vil vaere husholdningsaffald fra boligerne samt affald fra dagligvarebutik-
kerne, herunder bl.a. organisk affald, pap, plast og forbraendingsegnet affald.
Affald handteres og bortskaffes i henhold til den kommunale affaldsordning.

Forurening og gener

Anlzaegsarbejdet er omfattet af Fredensborg Kommunes “Forskrift for midlertidige
nedrivnings-, bygge- og anlaegsaktiviteter i Fredensborg Kommune”, 2017, og
miljgaktivitetsbekendtggrelsen BEK nr. 844 af 23. juni 2017. Anleegsarbejdet an-
meldes til Fredensborg Kommune senest 14 dage inden opstart.

Butikkerne er omfattet af Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stg@j fra
virksomheder”.

2. Projektets placering
Projektets karakteristika anskues i forhold til:

Den eksisterende og godkendte arealanvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til Centeromrdde og har til formal at muligggre
en omdannelse af Niva Centreret til en bymidte med detailhandel, liberalt er-
hverv, publikumsorienteret service og boliger.

Det vurderes, at projektet kan rummes inden for lokalplanens generelle formal.

Det naturlige miljgs baereevne

Beskyttede arter

Fredede arter (omfattet af artsfredningsbekendtggrelsens bilag 1)

Der er ikke registreret fredede arter indenfor projektomradet. Indenfor ca. 3 km
fra projektomradet er der registreret fglgende fredede padder og krybdyr, naer-
meste registrering til projektomradet er angivet i parentes:

e Grgn frg (ca. 600 m nord)

e Butsnudet frg (ca. 650 m syd)

e Lille vandsalamander (ca. 750 m nord)

e Skrubtudse (ca. 450 m sydgst)

® Snog (ca. 740 m syd)

e Stdlorm (ca. 1,9 km nord)

¢ Skovfirben (ca. 670 m @st)

Projektomradet er i nuvaerende situation befzestet, og vurderes derfor ikke at
udggre egnet habitat for padder eller krybdyr. Da projektomradet er isoleret og
afskaret fra egnede levesteder for padder og krybdyr, vurderes det usandsynligt,
at padderne og krybdyrene vil vandre ind i projektomradet eller umiddelbart
naert projektomradet. Projektet vurderes dermed ikke at gge risikoen for individ-
drab af de fredede arter og vurderes at ikke gdelaegge disses levesteder.
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Naturreservater og -parker
Neermeste § 3-beskyttede naturtype er en sg, der ligger ca. 175 m nordgst for
projektomradet.

Landskaber og lokaliteter af historisk, kulturel eller arkaeologisk betydning.
Naermeste fredede omréde omfatter Niva Adal, Ussergd Adal (Reg.nr.
07760.00), der ligger ca. 430 m @st for projektomradet.

Fredningen har til form8l at bevare de landskabelige, kulturhistoriske og naturhi-
storiske vaerdier, der knytter sig til omradet, samt at fastholde offentlighedens
ret til feerdsel i omradet.

Projektet vurderes ikke at vaere i konflikt med fredningen.

Natura 2000-omr8der

Naermeste Natura 2000-omrade er N260, Tokkekgb Hegn, Grgnholt Hegn og Ny
Hammersholt, der omfatter Habitatomrdde H269, som ligger ca. 5,8 km vest for
projektomrddet. Naermeste Fuglebeskyttelsesomrade er F108, der ligger ca. 9,5
km nordvest for omradet. Naermeste Ramsaromrade ligger ca. 61 km vest for
omrédet.

3. Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa miljget
Projektets forventede vaesentlige virkninger pa miljoet ses i relation til de krite-
rier, der er anfgrt under punkt 1 og 2, idet der iszer tages hensyn til:

Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning
Projektets samlede grundareal angivet i ha eller m2
Ca. 14.092 mz.

Projektets bebyggede areal i m2
Ca. 12.725 m2,

Projektets nye befeestede areal i m2
Ca. 8.500 mz.

Kumulation med andre eksisterende og/eller godkendte projekter
Nzervaerende projekt er et privat byudviklingsprojekt, der indgdr som en del af
Fredensborg Kommunes projekt for ‘Infrastruktur, byrum og grgnne kiler i Nivad
Bymidte’. Neervaerende projekt indeholder derfor en reekke graenseflader til an-
dre tilstgdende bygge- anlaegsprojekter, herunder projekt for Generationernes
Hus og byudviklingsprojekt ejet af KFI.

Der kan ikke udelukkes en kumulativ pavirkning af den trafikale fremkommelig-
hed og stgjgener i omradet i en midlertidig periode, hvis projekterne realiseres
samtidig eller i forlaengelse af hinanden. Det forventes, at stgjgraensevaerdier
overholdes, og at entreprengrer palaagges at opretholde og sikre adgang pa
neerliggende veje og stier, hvorved det vurderes, at der ikke vil vaere en veae-
sentlig kumulativ pavirkning.

Konklusion

Pa baggrund af screeningen vurderer Fredensborg Kommune at Opfgrelse af bo-
liger og butikker i Niva bymidte ikke vil kunne medfgre vaesentlig indvirkning pa
miljget. Projektet er derfor ikke miljgvurderingspligtigt.
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I det fglgende listes de vaesentligste drsager til at det er vurderet at der ikke
skal udarbejdes en miljgkonsekvensvurdering:

e Projektet medfgrer ikke a&ndret arealanvendelse og kan holdes indenfor
lokalplanens generelle formal

e Projektet vurderes at kunne overholde geeldende graensevaerdier for stgj
i anleegsfasen

e Der produceres ikke farligt affald i hverken anlaeg eller driftsfase

e Projektet er afskaret fra egnede levesteder for padder og krybdyr, od
det vurderes usandsynligt, at padderne og krybdyrene vil vandre ind i
projektomradet eller umiddelbart naert projektomradet

e Projektet vurderes ikke at pavirke hverken fredninger, Natura 2000 eller
kulturarv

Vurdering af inhabilitet

Jf. miljgvurderingslovens § 40 og miljgvurderingsbekendtggrelsens § 15, skal vi
sikre adskillelse mellem uforenelige funktioner i forbindelse med afggrelser efter
loven.

Der vurderes ikke at vaere konflikter i forhold til miljgvurderingslovens 8§40 eller
miljgvurderingsbekendtggrelsens §15 idet ansgger om projektet er en ekstern
bygherre.

Anden lovgivning m.v.
Vi ggr opmaerksom pa at der med denne afggrelse om at der ikke er miljgvurde-
ringspligt, ikke er taget stilling til evt. andre ngdvendige tilladelser.

Klageadgang

Afggrelsen om at der ikke skal laves en miljgvurdering i ovenstaende sag kan
paklages jf. miljgvurderingslovens § 49, stk. 1. Der kan udelukkende klages
over retlige forhold. Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage
til Miljg- og fgdevareklagenaevnet.

Klageberettiget er:

Ansgger
¢ Miljg- og fgdevareministeren
e Enhver med retlig interesse i sagens udfald
¢ Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyt-
telsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen og har vedtaegter eller love, som dokumente-
rer deres formal, og som repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Klagen skal indgives inden fire uger fra den dag, afggrelsen er meddelt og of-
fentliggjort pa8 kommunens hjemmeside www.fredensborg.dk. Det vil sige senest
den 16.07.2024

En eventuel klage skal sendes via Klageportalen, som du finder et link til pa for-
siden af www.nmkn.dk. Du fglger linket “Link via www.borger.dk” eller Link via
www.virk.dk” Du logger p@ www.borger.dk eller www.virk.dk, typisk med MitID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgg-
relse. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
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Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder skal betale 1.800 kr. i gebyr. Du beta-
ler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage.

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet eller Planklagenavnet skal som udgangspunkt
afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige
grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i
sagen. Myndigheden videresender herefter anmodning til Miljg- og Fgdevarekla-
genzevnet eller Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din an-
modning kan imgdekommes.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.

Venlig hilsen
Sgren Bjerregaard Pedersen

Center for By og Land
Team Byg, Miljg og Erhvervsservice
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