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INDLEDNING

Fredensborg Byrad har den 30. september 2024 i henhold til
planloven vedtaget Lokalplan H117 for ny sognegard og udvidelse af
P-areal i Humlebaek samt tillaeg nr. 9 til Kommuneplan 2021 til
endeligt. Forslag til lokalplan H117 samt forslag til
kommuneplantilleeg nr. 9 var i offentlig hgring fra den 19. juni 2024
til den 21. august 2024.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Plan-
klagenzaevnet. Du klager via Klageportalen pd Naevnenes hus pa
https://naevneneshus.dk/

Klagefristen er 4 uger fra datoen for afggrelsen, jf. § 60 i planloven
(LBK nr. 572 af 29/05/2024) Hvis klagefristen udlgber pd en Igrdag
eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.
Privatpersoner skal betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pd 1.800 kr.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kom-
mer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet af-
ggrelse i sagen (Fredensborg Kommune). Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagensevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Afggrelsen kan paklages af ministeren og i gvrigt af enhver med ret-
lig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 58 stk. 1. N&r en klage
er indgivet behandler Fredensborg Kommune i fgrste omgang klagen,
og sender sagen til Planklagenaevnet vedlagt kommunens udtalelse,
samt de dokumenter der er indgdet i sagens bedgmmelse.

Afggrelsen kan paklages for sd vidt angar retlige spgrgsmal. Hvis sa-
gen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden
6 maneder, fra afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62.

Du kan laese mere om at klage p§1 https://naevneneshus.dk/startdin-
klage/planklagenaevnet/



REDEGORELSE

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende pa den vestlige side af Humlebaek
Strandvej nzer Gl. Humlebaek kro og Humlebaek Kirke. Omradet lig-
ger i byzone. Lokalplanomradet udggr ca. 1,1 ha.

Omradet afgraenses mod nord af matr.nr. 1ne, Krogerup Humlebazek,
et grgnt omrade med beplantning og traeer. Oprindelig var arealet en
del af omradets Stejleplads. Mod @st afgraenses omradet af Humle-
bzek Strandvej og mod syd af ejendommen Humlebak Strandvej nr.
8, hvor Humlebaek kirke gnsker ny sognegard. Jernbaneterraenet af-
greenser den vestlige del af omradet.

Lokalplanomrddet omfatter fglgende matrikler, og afgraenses som
vist pa kortbilag 1:

e Den offentlige parkeringsplads nord for GI. Humlebak Kro,
som er beliggende p3 vejareal og selve udvidelsen af parke-
ringsareal sker pa en del af matr.nr. 1ne, Krogerup Humlebaek.

» Ny sognegard ved Humlebaek Strandvej nr. 8, matr.nr. 1d og
1bn, Krogerup Humlebeaek.

e Privat bolig ved Humlebaek Strandvej nr. 6, matr.nr. 1c, Kroge-
rup Humlebaek.

o Praestegard med bolig ved Humlebaek Strandvej nr. 4, matr.nr.
9, Krogerup Humlebaek.

BAGGRUND OG FORMAL MED LOKALPLANEN

Fredensborg Kommunen besluttede den 4. september 2023 at igang-
seette udarbejdelse af forslag til Lokalplan H117 samt tillaeg nr. 9 til
Kommuneplan 2021.

Fredensborg Kommune gnsker at fremme muligheden for en udvi-
delse af parkeringsarealet nord for Gl. Humlebaek kro pa en del af
matr.nr. 1ne, Krogerup Humlebaek for at forbedre den samlede par-
keringslgsning i omradet.

Lokalplan H117 skal sikre det planlaagningsmaessige grundlag for at
den eksisterende parkeringsplads nord for GlI. Humlebaek kro kan ud-
vides mod nord ved matr.nr. 1ne, Krogerup Humlebaek med bag-
grund i det projekt for skovparkering som Fredningsnaevnet for Nord-
sjeelland den 8. oktober 2022 har meddelt dispensation til.

Humlebaek Kirke har gnske om at etablere ny sognegard teettere pa
kirken, som erstatning for den nuvaerende der ligger p§ Gammel Tor-
penvej. I den forbindelse har kirken erhvervet ejendommen Humle-
baek Strandvej nr. 8. Det er hensigten, at den eksisterende bygning
istandsaettes og indrettes med kontor, mgdelokaler og café. I forbin-
delse med den nye sognegard er der behov for en stgrre sal, som op-
fagres som tilbygning til eksisterende bygning, og den skal anvendes
til f.eks. konfirmandundervisning, mgder mv.



I lokalplansomradet findes fire bygninger som er udpeget i Kommu-
neplan 2021 som bevaringsvaerdige, men det geeldende plangrundlag
som er byplanvedtaegt for Humlebaek Nord plan I og II samt tillaeg
har kun f8 bebyggelsesregulerende bestemmelser. For at sikre byg-
ningerne fremadrettet udpeges de som bevaringsveerdige i lokalplan
H117, og der optages bestemmelser i lokalplanen. Se korte beskri-
velser af bygningerne under afsnit om SAVE-registrering og beva-
ringsveerdige bygninger.

@nskerne for omrddet kraever udover lokalplan, at udarbejdes et til-
leg nr. 9 til Kommuneplan 2021 som sikrer at en begraenset del af
rammeomrade HRO1 kan anvendes til parkering, og at ejendommen
Humlebaek Strandvej 8 aendrer anvendelse fra boligformal til offent-
lige formal, med underkategorierne kirke- og kirkelige formal. Hum-
lebaek Strandvej nr. 4 og nr. 6 forbliver til boligformal inden for ram-
meomrade HB 03 med bestemmelse om bebyggelsesprocent pa 30%,
og med mulighed for bebyggelse i maksimalt én etage med udnyttet
tagetage.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet nord for Gl. Humlebaek Kro er i dag offentlig parkerings-
plads, og det areal hvor udvidelsen gnskes fremstar som et grgnt
omrade. Dette areal er i byplanvedtaegt for Humlebaek Nord I og II
samt tillaeg udlagt til stejleplads med tilknytning til stejlepladsen pa
den modsatte side af Humlebaek Strandvej. Tegningen herunder viser
omradet fra fgr Humlebaek Strandvej, som den er benzvnt i dag blev
forlaenget nordpa.
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Kortudsnit fra 1899 viser omr8det omkring Krogerup med parken,
omgivende skove samt vejen til kysten. Cirklen angiver omtrent om-
r8det for ny lokalplan H117.

De tre ejendomme ved Humlebaek Strandvej nr. 4, nr. 6 og nr. 8 er
udlagt til boligformal. Beboelsesbygningerne ligger tilbagetrukket fra
vejen, og de store have arealer er bevaret abne. Karakteristisk for de
udstykninger som blev gennemfgrt fra Krogerups jorde er at parcel-
lerne arealmaessigt er store og udggr mellem 1600-2400 m?2.



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan H117 skal sikre at parkering kan finde sted pa en del af
matr.nr. 1ne, Krogerup Humlebaek. Kort bilag 1 viser afgraensning af
omradet til skovparkering, og § 3 fastlaegger omrddets anvendelse til
parkering. P& kommuneplanniveau sikres anvendelsen ved et tillaeg
nr. 9 som tilfgjer anvendelsen parkering til eksisterende rammebe-
stemmelse HR1.

Ejendommen Humlebaek Strandvej nr. 8 fastlaegges til offentlige for-
mal sdledes at Humlebaek Kirke kan etablere sognegdrd pa ejendom-
men. P3 kortbilag 3 er udlagt et byggefelt som giver mulighed for at
opfa@re en tilbygning til eksisterende hovedbygning.

De SAVE-registrerede bygninger inden for afgraensningen som har
veerdier mellem 2 og 4 bliver i lokalplanen udpeget som bevarings-
vaerdige, og der optages bevaringsbestemmelser.

Udvidelse af parkeringsareal ved Gl. Humlebak kro
Fredensborg Kommune gnsker at fremme muligheden for en udvi-
delse af parkeringsarealet nord for Gl. Humlebaek kro pa en del af
matr.nr. 1ne, Krogerup Humlebaek for at forbedre den samlede par-
keringslgsning i omradet. Fredensborg Kommune og Louisiana har
analyseret forskellige muligheder for udvidelse af parkeringskapacite-
ten ved og omkring museet.

Fredensborg Kommune har vaeret i dialog med Naturstyrelsen om
arealet i omradet, og om et projekt til udvidelse af parkeringspladsen
ved GIl. Humlebaek Kro. Den eksisterende parkeringsplads rummer i
dag 40 parkeringspladser, og efter udvidelsen afhaengig af nsermere
detaljering af indretning kan omradet rumme omkring det dobbelte.

Fredningsnaevnet for Nordsjeelland meddelte den 8. oktober 2022 di-
spensation til at udvidelse af parkeringspladsen kan ske i det fredede
omrade. Herunder en illustration af udvidelsen vist som skovparke-
ring, som indgik i behandlingen af sagen.




N&r lokalplan H117 er endeligt vedtaget med de overordnede plan-
laegningsmaessige rammer vil realisering af et trafikprojekt for parke-
ringsudvidelsen forudseette, at der kan meddeles tilladelse efter
Skovloven idet arealet er med fredskovspligt.

Ny soghegdrd ved Humlebak Strandvej nr. 8

Visionen for den nye sognegdrd er at skabe en tidssvarende og frem-
tidssikret sognegard, et abent og inviterende samlingspunkt samt et
baeredygtigt og tilgaengeligt hus.

Den nye sognegard skal ggre det nemmere at kombinere aktiviteter,
hvor bade kirke og sognegdrd benyttes, sdsom kirkekaffen efter
gudstjenester, sognedage, konfirmandarrangementer, familiegudstje-
nester og maltidsarrangementer.

I forbindelse med gnsket om en ny sognegard har menighedsradet i
sommeren 2023 indbudt arkitektfirmaer til at komme med bud pa en
nansom made tilfgjer en ny bygning i tilknytning til den eksiste-
rende, bevaringsvaerdige bygning med respekt for de eksisterende
bevaringsveerdier.

Vinderne af konkurrencen blev firmaet OS arkitekter. Herunder ud-
drag af arkitekternes tanker omkring vinderprojektet:

“Den nye sognegdrd ligger omgivet af villaer og kirke, skovbryn og
kirkeg8rdslandskab. Det har veeret vigtigt for os at indskrive os i ste-
dets skala, integrere ude og inde og skabe en sogneg8rd hvor sal og
hovedbygning er afleeselige som to bygningsvolumener.”

“En let sammenbygning udggr ankomst og fordelingsrum og ggor at
logistikken, ved arrangementer med mange mennesker i salen, kan
foreg§ gnidningsfrit med let adgang til garderobe, toiletter, sal og ha-
verum fra sammenbygningen. Herved kan de to bygninger fungere
simultant, med hver sin puls og samtidig opleves som én enhed.”



Hovedgreb og koncept:

Forbindelse

En samlet forbindelse kobler
ankomst mellem de to byg-
ninger og haverummet sam-
men.

 J

Nyt og eksisterende
Nyt og gammelt ligestilles

og forbindes.

Landskab
Organisk landskab mod skov

og natur og formelt landskab
mod kirkegdrd og kirke.

Sammenhasng og orientering
Inde/ude relation og sam-
menhaeng. Sognegarden ab-
ner sig mod ankomst og
have og danner ryg mod
nabo mod nord.

Illustrationer viser mellembygningen fra hovedbygning til ny tilbyg-
ning samt salen med loft til kip og ovenlys i tilbygningen.



KOMMUNEPLAN OG EKSISTERENDE LOKALPLANER

Eksisterende lokalplaner

Omradet er som helhed omfattet af byplanvedtaegt for Humlebaek
Nord nr. 1 og 2 samt tillaag. De matrikler som indgar i ny lokalplan
H117 er omfattet af byplanvedtaegtens bestemmelser for villaom-
rade, og omradet med parkering er markeret med signatur som spe-
cialbebyggelse og stejleplads. Det er hensigten, at byplanvedtaegt for
Humlebaek Nord nr. 1 og 2 aflyses med vedtagelse af lokalplan H117
for de matrikler som er indeholdt i denne lokalplan.
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Kommuneplan 2021
For den del af omradet med matr.nr. 1ne, Krogerup Humlebaek som
udvides med parkering geelder fglgende rammebestemmelse:

Rammeomrade HR1
Plandistrikt Humlebaek
Generel anvendelse Rekreativt omrade
Specifik anvendelse Stgrre rekreativt omrade
Fremtidig zonestatus Byzone
Notat
a) Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; grgnt om-
o
rade.

b) Der ma kun opfgres bebyggelse, der er ngdvendig for omradets
anvendelse og ikke mere end 1 etage. Bygningshgjden m3 ikke
overstige 4,5 m.



Rammeomrade
HR1, hvor-anvendel-

sen parkering tilfgjes

Lokalplan H117 er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelse
HR1. For at bringe lokalplansforslaget i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2021 udarbejdes som tilleeg nr. 9 med den tilfgjelse, at un-
der notat under punkt a) tilfgjes anvendelsen parkering.

Ejendommene ved Humlebak Strandvej nr. 4 (Praestebolig) og nr. 6
forbliver inden for rammeomrade HBO3 til boligomrade i form af
dben-lav bebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 30 % og med
mulighed for bebyggelse i én etage med udnyttet tagetage.

For at ejendommen Humlebaek Strandvej nr. 8 kan anvendes til sog-
negard kraever det at ejendommen i tilleeg nr. 9 til Kommuneplan
2021 udlaegges til nyt rammeomrade HO13 til offentlige formal,
Kirke- og kirkelige aktiviteter.

Nyt rammeomrade HO13

Plandistrikt Humlebaek

Generel anvendelse Offentlige formal

Specifik anvendelse Kirke- og kirkelige formal
Fremtidig zonestatus Byzone

Maks. Bebyggelsesprocent 30% for den enkelte ejendom
Maks. antal etager 1,5

Den planlzegningsmaessige begrundelse for tillaeg nr. 9 til kommune-
plan 2021 er at give mulighed for at parkering kan ske pé’u en afgreen-
set del af matr.nr. 1ne Krogerup Humlebak inden for rammeomrade
HR1, samt nyt rammeomrade HO13 til offentlige formal gaeldende for
ejendommen Humlebaek Strandvej nr. 8, saledes at Humlebaek kirke
kan etablere sognegard.

Se selvstaendigt heefte med tillaeg nr. 9 til Kommuneplan 2021 for de
naevnte andringer.
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Kulturmiljger i omradet

Der er szrlige kulturhistoriske veaerdier i omradet knyttet til herre-
gardlandskabet omkring Krogerup, og fiskerlejebebyggelsen ved Gl.
Humlebaek. Omréderne er udpeget som kulturmiljger i Kommuneplan
2021 og beskrevet i de to haefter med forsider som vist herunder.

(&) mamizene &

Kortlgning af kulturmiljger 59n|aegning af kulturmiljoer

03: Gl. Humlebak og GI. 04: Krogerup
Humlebak Havn

Link til Kulturmiljger p& Fredensborg Kommunes hjemmeside:
https://fredensborg.dk/borger/bolig-og-byggeri/bevaringsvaerdige-
bygninger/bevaringsvaerdige-bygninger

Kortet til venstre viser afgraens-
ning af kulturmiljeet omkring
Gl. Humlebeek Fiskerleje, hvor
de tre ejendomme ved Humle-
baek Strandvej nr. 4, 6, 8 samt
Gl. Humlebaek Kro indg8r som
en del af bebyggelsesmgnstre-
ret i omr8de. Omr8det for par-

(SRR i ioiiabak keringsudvidelse er ikke medta-
i get i afgraensningen for kultur-
——— miljoet primeert fordi omr8det
< Udsigt vue ikke leengere opfattes som vee-
) Doismidsivoione: rende en del af stejlepladsen ef-
@ Rumdannende bygning .
® Criehstiendo e ter at Humlebaek Strandvej
® ® Trarekke, alé, gren strukur delte omrédet i to dele, og are-

. alet med tiden er vokset til.

Torv, plads, byrum

B Bebyggelsesmanster

Kertet e ikke maifast © Fredensborg Kommune
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Seneste SAVE-registrering og bevaringsveerdige bygninger i
Fredensborg Kommune

Fredensborg Kommune foretog i 2014 en omfattende bygningsregi-
strering af bygninger opfart fgr 1940. Der blev anvendt den sakaldte
SAVE-metode og hver enkel bygning er gennemgaet ud fra paramet-
rene arkitektonisk-, kulturhistorisk-, miljgmaessig veerdi, originalitet,
og tilstand. I det daveerende Fredensborg-Humlebaek Kommune var
der tale om genregistreringer af allerede SAVE-registrerede bygnin-
ger (fra 1999), og i det davaerende Karlebo Kommune var der tale
om ny registreringer af bygninger.

Byrddet besluttede i forbindelse med SAVE-registreringerne i 2014,
at de bygninger som har opnaet SAVE-veerdier fra 1 (som er hgjest)
til og med 4 udpeges i Kommuneplanen som bevaringsvardige.

De SAVE-registrerede bygninger omfattet af lokalplan H117
Inden for afgraensningen af lokalplan H117 findes fire bygninger som
har opndet SAVE-veerdier fra 2 til 4. I lokalplanen fastszettes et for-
bud mod at bygningerne nedrives eller p& nogen made ma aendres i
deres ydre udformning uden Fredensborg Kommunes tilladelse. Sam-
men med bevaringsbestemmelserne i § 6 skal det sikre, at udvendig
renovering og vedligeholdelse og eventuelle eendringer sker naensomt
og med respekt for bygningernes bevaringsveaerdier, arkitektur og det
omkringliggende miljg.

Der er visse fallestreek ved bygningerne ved Humlebaek Strandvej
nr. 4, 6 og 8. Der er fire bygningerne i alt, hvoraf to af dem er belig-
gende ved nr. 4 som henholdsvis preestebolig og konfirmandstue. De
fire bygninger i omradet er opfert inden for samme stilperiode kaldet
Historicismen som er perioden fra &r 1850-1910. Det er en periode
hvor der p& bygningerne ofte er 18nt elementer, udsmykninger eller
detaljer fra andre tiders stilarter som f.eks. gotik, renaessance, barok
og klassicisme.

I forbindelse med udarbejdelse af forslag til lokalplan har administra-
tionen gennemgaet de bevaringsvaerdige bygninger udefra, og pa de
fglgende sider findes korte beskrivelser af hver ejendom.

1.foto: Humlebaek Strandvej nr. 4
Fine detaljer i murvaerket med reference til kirken bl.a. med kors motiv.

2.foto: Humlebaek Strandvej nr. 6
Treedetalje udformet som en lilje med reference til enkefrue Konferensradsinde J.
Lillienskjold, der var i slaegt med familien Bruun pa Krogerup.

3.Foto: Humlebaek Strandvej nr. 8
Murdetaljer omkring hjgrner og fordakninger (facadegesims) ved flere vinduespartier.
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Humlebaek Strandvej nr. 4 (Prasstebolig, konfirmandstue og garage)

Hovedbygning set fra gst med garage Hovedbygning set fra vest /havesiden
og konfirmandstue i baggrunden. med udestue og kirke i baggrunden.

XA IR

Konfirmandstue opfgrt ca. 1920 med Hovedbygning som danner ramme om

rod malet treebeklaedning, originale praesteboligen har mange fine detaljer

vinduer og rgde tegl p8 taget. i murveerket. @verst f.eks. korstegn
motiv.

Hovedbygningen er opfgrt i 1891 som praestebolig, og ved SAVE-re-
gistreringen er der opndet en hgj SAVE-veerdi pa 2. Bygningen ligger
overfor Humlebaek kirke, og er opfgrt i rgde teglsten. Bygningen
fremstar velproportioneret og velbevaret med fine og originale detal-
jer i murvaerket f.eks. gesimsband af forskudte teglsten, gavikam og
i begge gavle i nord- og sydlig retning vises tydelig forbindelse til kir-
ken ved kors motiv i murvaerket.

Traevinduer ser ud til at vaere istandsat p& en made, hvor de originale
treerammer og jernbeslag er bevaret, men der er i nyere tid isat ter-
moglas de fleste steder. I bygningen findes forskellige vinduesforma-
ter f.eks. i 2- og 3 fag. En senere opf@rt havestue mod syd underord-
ner sig hovedbygningen, og er opfgrt med spinkel traekonstruktion,
og opfart i respekt for hovedbygningens arkitektur og stilart. Senere
dobbeltdgr med termovinduer er tilpasset det oprindelige udtryk.

P& samme ejendom blev der i ca. 1920 ansggt om tilladelse til at op-
fgre en mindre bygning som skulle anvendes til konfirmandstue og
udhus. Bygningen har opnaet en hgj SAVE-vaerdi pa 3. Bygningen er
opfart med traebeklaedning formentlig readmalet dengang som i dag,
og med rgde tegltagsten. Traebygningen underordner sig hovedbyg-
ningen med sine proportioner, og med dens placering tilbagetrukket
fra vejen. Bygningen fremstar meget original og velholdt. De fleste
vinduer og dgre er originale, og tidstypiske for bygningen opfgrelse.

Carport er udfgrt med rgdmalet traebekleedning og med rgde tegl pa

taget i lighed med konfirmandstuen. De tre bygninger fremstar som
en helhed, og derfor udpeges ogsa carporten som bevaringsveerdig.
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Humlebaek Strandvej nr. 6 (Privat bolig)

Hovedhuse set fra ost. Her fremst8r Hovedhuset set fra sydgavl, hvor det
bygningen i 2 fulde etager. asymmetriske tag afslgrer at huset er
i én etage med udnyttet tagetage.

Hovedhuse set fra gst med garage Udhus i skel mod jernbanen. Opfort

og konfirmandstue i baggrunden. med breeddebeklaedning, og hvid ma-
let vinduer, som stilmeessigt passer til
hovedhuset.

Hovedbygningen er opfgrt i ca. 1902, og ved SAVE-registreringen har
den opnaet en hgj SAVE-veerdi pd 3. Ejendommen blev i sin tid ud-
stykket fra Krogerups jorde. Bygningen er i én etage med udnyttet
tagetage, men fremstar ved gstfacaden i to fulde etager. Bygningen
er opfgrt i tree som gennemgaende materiale i konstruktioner og fa-
cadebeklaedning.

Der er gennemfgrt nogle bygningsmaessige sendringer og tilfgjelser
frem til i dag bl.a. tilfgjelse af stor kvist ved badeveerelse mod vest,
og i arene 2016-17 blev opfgrt en uopvarmet havestue primaert af

glas ved vestfacaden, som vist pa foto.

Treefacaderne fremstdr i dag sortmalet, men det er oplyst at bygnin-
gens facadebeklzedning tidligere har veeret malet svensk rgd. Vinduer
er overvejende originale med smalle sprosser og kitfals. Der er an-
vendt forsatsvinduer pa indersiden, og de fa steder hvor udskiftning
har veeret ngdvendig ved vinduer eller dgre er det sket med respekt
for byggestilen. Oprindeligt har der vaeret treespan pa taget, hvor hu-
set i dag er beklaaedt med tagpap. Der har tidligere vaeret skodder ved
vinduerne i stueetagen. Formentlig af praktiske arsager da huset er
opfgrt som sommerbolig, og blev lukket af for vinteren.
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Humlebaek Strandvej nr. 8 (Privatbolig omdannes til sognegard)

Hovedbygningen med gstfacade til
havesiden.

Fra den bageste del af nuvaerende Nordfacaden hvor indgang til ny sog-

have omtrent hvor ny tilbygning skal neg8rd skal etableres sammen med
ligge. tilbygning.

Hovedbygningen er opfgrt i 1887, og er derved den zldste bygning
af de tre pa denne straekning. Ved SAVE-registreringen i 2014 har
den opndet en SAVE-vaerdi pa 4.

Bygningen er velproportioneret med mange fine handvaerksmaessige
detaljer omkring facade og traevaerk. Bygningen er opfart i rgde tegl-
sten, og mod Humlebaek Strandvej med hvide sandstensdetaljer om-
kring hjgrner og vinduer. Vinduer og dgre er alle udskiftet og isat ter-
movinduer, men de fleste steder er de oprindelige formater og di-
mensioner fastholdt f.eks. vinduer i to og tre fag. Taget er belagt
med naturskifer, og mod Humlebaek strandvej ses en frontkvist.

Havestuen mod Humlebaek Strandvej er en senere tilfgjelse.
De gvrige smabygninger pa ejendommen bestar af udhus og over-

daekket carport opfgrt i nyere tid, som ifglge det nye projekt for sog-
negard gnskes nedrevet.
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Kort om vinduets elementer og betegnelser:

Vinduer er vigtige arkitektoniske elementer i en bygning. De er med
sin udformning, profilering og farveszetning med til at give den beva-
ringsvaerdige bygning sin seregne karakter.

De traditionelle treevinduer er udfgrt med et enkelt lag glas, hvilke
ikke giver gode stgj- eller varmeisoleringsevner. Det har man afhjul-
pet med at forsyne dem p3 indersiden med forsatsvinduer eller kob-
lede vinduesrammer med endnu et enkellagsglas som uden at gde-
laegge bygningernes bevaringsvaerdier, kan opdateres med f.eks.
energiglas, der bremser den kortbglgede varmestraling indefra og ud.

Bevaringsmaessigt har det stor veerdi, at flere af de gamle traevinduer
er bevaret i de SAVE-registrerede bygningerne inden for afgraensnin-
gen af lokalplan H117. Det er bl.a. baggrunden for, at deri § 6 er
fastlagt detaljerede bestemmelser for de enkelte vinduestyper som
findes pa hver ejendom.

F—— OVERKARM

RAMMESTYKKE

KITFALS

TVARPOST
HIGRNEBANDS
HRNGSEL
RUMPESTABEL
HIPRNEBAND

SPROSSE

“+— SIDEKARM

LODPOST

_ —— UNDERKARM
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MILIJGVURDERING

Der er foretaget en screening af forslag til lokalplan H117 samt for-
slag til tillaeg nr. 9 til Kommuneplan 2021 efter Miljgvurderingsloven -
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) - LBK nr. 4 af 03/01/2023. Det er vurderet, at det i
henhold til lovens § 8, stk. 2 ikke er ngdvendigt at foretage en egent-
lig miljgvurdering af planforslagene, idet der alene fastlaegger anven-
delsen af et mindre omrdde pa lokalt plan og ikke antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pd miljget.

Afggrelsen er truffet med hjemmel i lovens § 10 og ud fra de rele-
vante kriterier, som er oplistet i lovens bilag 3.

I afggrelsen er lagt vaegt pa fglgende:

e Forslag til lokalplan H117 og tilleeg nr. 9 til kommuneplan
2021 giver begreenset mulighed for nybyggeri i et omrade
som siden &r 1900 har veeret bebygget. Der planlaagges ikke
arealanvendelsesformer eller byggerier i omradet, som kan
forventes at pavirke miljget vaesentligt, hverken for sa vidt
ang%r menneskers sundhed, trafik, natur, landskab eller kul-
turhistorie.

e Planforslagene vurderes ikke at pgvirke omkringliggende fre-
dede natur og landskaber vaesentlig. Naturstyrelsen har som
ejer af matr.nr. 1ne, Krogerup Humlebaek givet accept til et
projekt med skovparkering, og Fredningsnaevnet for Nord-
sjeelland har givet dispensation. Efter lokalplanlzegning forud-
saetter et projektet yderligere tilladelse efter skovloven.

e Planforslagene vurderes ikke at pavirke naermeste Natura-

2000 omrader. Der ca. 4000 meter til Nyrup hegn i Helsingar
Kommune, og ca. 9000 meter til Grgnholt hegn.
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Kortudsnit fra 1899 viser et stgrre omrdde omkring Humlebaek og med Krogerups jorde.
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BESTEMMELSER FOR LOKALPLAN H117

I henhold til Lov om planlaegning (LBK nr. 223 af 01/03/2024) fast-
saettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1 FORMAL

1.1. At en afgraenset del af matr.nr. 1ne, Krogerup Humlebaek
kan anvendes til parkering ndr det samtidig sikres at omra-
dets grgnne karakter bevares.

1.2. At der pa ejendommen Humlebaek Strandvej 8 kan etableres
sognegard, og at der ved tilbygning sker en arkitektonisk til-
pasning til den bevaringsveerdige hovedbygning.

1.3. At der fastleegges bestemmelser for udstykning og byggelinje
som skal medvirke til at bevare omradets karakter.

1.4. At sikre omradets bevaringsvaerdige bygninger ved at optage

bevaringsbestemmelser for de SAVE-registrerede bygninger.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter en del af matrikel.nr. 1ne, Krogerup Humlebaek, og fgl-
gende matrikler 1c, 1d, 1bn, 9 Krogerup Humlebak samt en
del af offentligt vejareal ved eksisterende parkeringsplads
nord for Gl. Humlebaek Kro.

2.2. Lokalplan H117 opdeles i falgende delomrdder der fremgar af
kortbilag 2:

Delomrade A
Delomrade B

Delomrade C

2.3.  Lokalplanomradet er beliggende byzone.

§ 3 ANVENDELSE

3.1. Delomride A:
Anvendes til offentligt formal; grgnt omrade og parkering.

3.2. Delomride B:
Anvendes til offentligt formal; Kirke- og kirkelige formal.

3.3. Delomrade C:
Anvendes til boligform&l; Aben-lav bebyggelse.

For ejendommene Humlebaek Strandvej nr. 4 og nr. 6 geel-
der, at der pa hver ejendom kun m3 indrettes én bolig.
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3.4. Det er ikke tilladt at opsaette mobilmaster inden for lokalplan-
afgraensningen. Se note 1)

§ 4 MATRIKULARE FORHOLD
4.1. Inden for lokalplanomradet er udstykning ikke tilladt.

Undtaget er eventuelle matrikulaere andringer som fglge af
udvidelse af parkeringsareal nord for GI. Humlebak kro.

§ 5 VEIJE, STIER OG PARKERING

Delomrade A
5.1. Der kan etableres parkeringspladser inden for omradet.

(Se naermere under § 9.1 om ubebyggede arealer)

Delomrade B

5.2. Der skal etableres minimum 15 bil p-pladser og minimum 40
cykel p-pladser.

Delomrade C

5.3. Der skal etableres 2 bil parkeringspladser pr. ejendom.

§ 6 BEVARINGSBESTEMMELSER

Generelle bestemmelser for de bevaringsvaerdige bygninger og
treeer. Se 0gs8 korte beskrivelser af de bevaringsvaerdige bygninger i
redeggrelsen fra side 12.

6.1. Bygningerne, der er markeret pa kortbilag 3, er bevarings-
veerdige. De ma ikke uden Byradets tilladelse nedrives, om-
eller tilbygges eller p& anden made aendres, f.eks. ved vin-
duer, dgre, tagmaterialer eller overfladebehandling.

Andringer ved de bevaringsvaerdige bygninger skal ske i
henhold til bestemmelserne i §§ 6.5 - 6.19.

6.2. Ved hel eller delvis genopfgrelse efter brand eller anden
ulykke, skal bevaringsvaerdige bygninger opfgres med samme
placering, omfang og fremtraeden som den oprindelige byg-
ning.
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1) Der kan ikke opstilles mobilma-
ster inden for lokalplanafgraensnin-
gen af hensyn til beskyttelsesinte-
resserne i omr8det med bl.a. udpe-
get kulturmilje og fredningskendel-
ser. Omr8det er udpeget i Kommu-
neplan 2021 som et omrdde med

forbud mod mobilmaster.



6.3.

6.4.

Treeerne angivet pd kortbilag 3 er bevaringsvaerdige og ma
ikke fzeldes, topkappes eller beskaeres udover alm. Ngdven-
dig treepleje.

Der ma ikke terraenreguleres indenfor eller i nzer til
knytning til treeets drypzone, svarende til traekronens om
fang.

Etablering af solenergianlaeg pd de udpegede bevarings-
veerdige bygninger og pa terreen er ikke tilladt. Se note 2)

Humlebaek Strandvej 4

6.5.

6.6.

Facader

Facader i blank mur skal opretholdes, og eventuelle reparati-
oner skal opmures i stentype og farve samt i forbandt og
med fugning som eksisterende facademurvaerk.

Oprindelige murdetaljer og udsmykning som f.eks. salbaenke,
gesimsband, vinduesindramning m.v. skal med hensyn til
udformning, detaljer og materialer bevares eller genskabes.
Eksisterende murhuller ved dgre og vinduer skal bevares, og

ma ikke udvides eller blaendes.

Vinduer og dgre

Vinduer og dgre skal males med daekkende maling. Der skal
anvendes en hvid, eller mgrkegrgn.

2-fags og 3-fags dannebrogsvinduer i stueetage:

Vinduer skal udfgres af trae med korspost i dannebrogsformat

og hjgrnebdndshaengslede rammer. Vinduet skal vaere uden
tveersprosse i underrammen. Ruder skal sidde i kitfals.

2-fags vinduer 1. sal:

Vinduer skal udfgres af trae med korspost i dannebrogsformat

og hjgrnebandshaengslede rammer. Dannebrogsvindue skal
have en enkelt tvaersprosse i underrammerne. Ruder skal
sidde i kitfals.

Keeldervinduer:

Keeldervinduer skal udfgres i trae med hjgrnebandshaengslede
rammer og med samme antal fag f.eks. 2 eller 3 som vindue
ovenover i stueetage.
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2) Der geelder et forbud mod etab-
lering af solenergianleeg p& terraen
ved Humlebeaek Strandvej nr. 4, 6
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sigt er store, og anlaeg af den ka-
rakter i taet afstand til kirke, af-
graenset kulturmiljg og fredning
vurderes til ikke at vaere forenelig
med omradets beskyttelsesinteres-

ser.




6.7.

6.8.

Dgre:

Dgre skal udfgres i tree. Enten som fyldningsdgr eller dgr med
glas med dimensioner, profilering og opdeling som er tilpas-
set facadens vinduesformater.

(Se fotoeksempel til hgjre, hvor ruder i dgr fglger dimensio-
ner som dannebrogsvinduet)

Tagbekleedning, tagvinduer og kviste

Tagfladen skal bekleedes med sort/grd naturskifer.
Rgde teglsten pd husets gavlkam skal bevares.
Tagvinduer skal vaere tophaengt, og ma ikke vaere stgrre end

54 x 76 cm. Tagvinduer ma ikke placeres teettere pa hinan-
den end med minimum ét vindues afstand imellem.

Kviste er ikke tilladt.

Skorsten af rede mursten skal bevares.

Havestue mod syd

Vinduer, dgre og gvrigt treeveerk skal males med daekkende
maling. Der skal anvendes en svensk rgd til rammerne i trae-
veerket samt en hvid til vinduer, dgre, paneler og gvrigt trae-
veerk.

Vinduer (haengslet i én side):

Vinduer skal udfgres af trae med otte lige store ruder adskilt
af smalle sprosser. Rammerne skal faestnes til traevaerket
med heangsler (3 i hver side) og have udvendig lukkemeka-
nisme i form af dreje-hasp placeret midt pa hhv. gverste og
nederste rude. Ruder skal sidde i kitfals.

Vinduer (haengslet i begge side):

Vinduer skal udfgres af trae med otte lige store ruder adskilt
af smalle sprosser, uden fast midterpost. Rammerne skal ud-
fores med hjornebdnd og vaere feestnet til traeveerket med 2
haengsler i hver side og have udvendig lukkemekanisme i
form af dreje-hasp placeret midt p& hhv. gverste og nederste
rude. Ruder skal sidde i kitfals.

Dgre:

Dgre skal udfgres i trae og glas. Rudeformater og inddeling
skal fglge de gvrige rudeformater i udestuen.
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6.9.

Konfirmandstue/udhus

Vinduer, dgre og gvrigt traevaerk skal males med deekkende
maling. Der skal anvendes en svensk rgd til facadetreaeveer-
ket, en mgrkegrgn til hoveddgren samt en hvid til vinduer,

havedgr og gvrige detaljer og udsmykning.

Dgr-og vindueshuller skal bevares, og m3 ikke udvides eller
blaendes.

Facader:

Facader i tree skal opretholdes, og eventuelle reparationer
udfgres i samme braeddeformater og farve og malingstype
som i eksisterende facadetraevaerk.

Detaljer og udsmykning som f.eks. gesimsband, vindskeder,
hjgrnedetalje og vinduesindramning m.v. skal med hensyn til
udformning, detaljer, materialer og farver bevares eller gen-
skabes.

Vinduer i stueetage (20 ruders vindue):

Vinduer skal udfgres af trae med fast midterpost. Der skal
veere 20 lige store ruder og yderste rude med smalle spros-
ser. Rammerne skal udfgres med hjgrneband og veere feest-
net til treeveerket med 2 haengsler i hver side. Ruder skal
sidde i kitfals.

Vinduer i stueetage (4 ruders vindue):

Vinduer skal udfgres af trae med fast midterpost. Der skal
veere 4 lige store ruder og yderste rude med smalle sprosser.
Rammerne skal udfgres med hjgrneband og vaere faestnet til
treevaerket med 2 haengsler i hver side. Ruder skal sidde i kit-
fals.

Vinduer tagetage:

Vinduer skal udfgres af tree med fast midterpost. Der skal
veere 8 lige store ruder og yderste rude med smalle sprosser.
Rammerne skal udfgres med hjgrneband og vaere faestnet til
treevaerket med 2 haengsler i hver side. Ruder skal sidde i kit-
fals.

Dgre:

Den 20 ruders dobbeltdgr i vestfacade skal bevares. I tilfselde
af udskiftning skal ny dgr udfgres i trae og 20 ruders dobbelt-
dgr med samme oplukkemade, opdeling, profilering, fyldnin-
ger og dimensioner.

Tagbekleedning, tagvinduer og kviste:
Taget skal beklaedes med rgdt vingetegl og med tagryg af

samme type tegl som gvrige tagflade.

Tagvinduer og kviste er ikke tilladt.
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6.10.

Garage
Vinduer, dgre og gvrigt treevaerk skal males med daekkende

maling. Der skal anvendes samme farver pa traevaerk som
konfirmandstuen.

Tag skal beklzedes med rgde tegl eller tagpap.

Humlebaek Strandvej 6

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Facader
Facader skal opretholdes med vandret braeddebeklzedning af
trae i en bredde af 20 cm, og eventuelle reparationer udfgres

med trae af samme dimensioner og udtryk som eksisterende.

Detaljer i traeveerk skal med hensyn til udformning og detal-
jer bevares eller genskabes.

Facade i trae skal males med deekkende maling i enten
svensk rgd eller sort.

Dgre- og vindues huller i facaden skal bevares, og ma ikke
udvides eller blaendes.

Vinduer og dgre

Vinduer og dgre skal males med daekkende hvid maling.

2 fags vindue (16 ruders) og kvadratisk vindue (4 ruders) i
stueetagen:

Vinduer skal udfgres af trae med hjgrnebdndshaengslede ram-
mer. Smalle sprosser i yderste ramme og ruder skal sidde i
kitfals.

Vinduer med afrunding (i top) i stueetage:

Vinduer skal udfgres af trae. Dimensioner og inddeling opret-
holdes som vist pa foto til hgjre. Smalle sprosser i yderste
ramme og ruder skal sidde i kitfals.

1 fag (6 ruders), 2 fags vindue (12 ruders) og kvadratisk vin-
due (4 ruders) p& 1. sal:

Vinduer skal udfgres af trae med hjgrnebandshangslede ram-
mer. Dimensioner og inddeling opretholdes. Smalle sprosser i
yderste ramme og ruder skal sidde i kitfals.

Aflangt vindue 1. sal i nordfacade og keeldervinduer
Vinduer skal udfgres af trae. Dimensioner og inddeling opret-

holdes. Smalle sprosser i yderste ramme og ruder skal sidde i
kitfals

Dgre skal udfgres af trae. I dgren kan veere ruder med glas.

Tagbeklzedning, tagvinduer og kviste

Tag skal beklzedes med tagpap eller traespan.
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Tagvindue skal vaere tophaengt, og ma ikke veere stgrre end
54 x 76 cm. Tagvinduer m3 ikke placeres taettere pd hinan-
den end med minimum ét vindues afstand imellem.

Der ma ikke etableres kvist mod Humlebaek Strandvej.

6.15. Altan mod Humlebaek Strandvej ma ikke udvides. Der ma
ikke etableres flere altaner p& bygningen.

Humlebask Strandvej 8
6.16. Facader

Facader i blank mur skal opretholdes, og eventuelle reparati-
oner opmures i stentype og farve samt i forbandt og med
fugning som i eksisterende facademurveerk.

Oprindelige murdetaljer og udsmykning som f.eks. salbaenke,
fordakninger m.v. skal med hensyn til udformning, detaljer
og materialer bevares eller genskabes.

Eksisterende murhuller ved dgre og vinduer skal bevares, og
ma ikke udvides eller blaendes. Undtaget for dette forbud er
ndringer i nord- og vestfacade som faglge af projekt for ny
sognegard.

6.17. Vinduer og dgre

Vinduer og dgre skal males med daekkende maling. Der skal
anvendes en hvid, eller mgrkegrgn.

2-fags og 3 fags dannebrogsvinduer:

Vinduer skal vaere af tree med korspost i dannebrogsformat
og hjernebdndshaengslede rammer. Vinduet skal vaere uden
tvaersprosse i underrammen.

TARRATHE:

=

Vindue/dgr parti p§ 1. sal mod Humlebeek Strandvej:
Vindue/dgr parti skal veere af trae i 3-fag med en enkel dgr i
midten.

6.18. Tagbeklaedning, tagvinduer og kviste

Tag skal beklaedes med sort/grd naturskiffer.

Tagvinduer:

Tagvindue skal vaere tophaengt, og ma ikke vaere stgrre end
54 x 76 cm. Tagvinduer ma ikke placeres taettere pa hinan-
den end med minimum ét vindues afstand imellem.

Kvist:
Frontkvist ved gstfacade skal bevares og ma ikke aendres.
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P& vestsiden kan der etableres en frontkvist i samme dimen-
sioner og med en placering i midten af tagfladen som pa @st-
siden, eller der kan etableres én eller to mindre kviste.

Havestue mod Humlebaek Strandvej

Blank mur skal opmures i stentype og farve samt i forbandt
og med fugning som eksisterende facademurveerk.

Vinduesformater og inddelinger samt base af malet trae op-
retholdes.

Vaernet pd altanen pd 1. sal skal udfgres i stal eller jern med
lodrette balustre af slanke rundstokke @12 mm med handliste
i stdl eller jern uden afstand mellem balustre og handliste.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bestemmelser for de bevaringsvaerdige bygninger fremgar af § 6.

Delomrade A

7.1.

Der ma ikke opfgres bebyggelse inden for omradet.

Delomrade B

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Bebyggelsesprocent fastlaegges til 30 % for ejendommen.

Bebyggelse ma maksimalt opfgres i én etage med udnyttet
tagetage.

Bebyggelse ma ikke vaere hgjere end den bevaringsvaerdige
hovedbygning.

Tilbygning, mellembygning og overdaekning skal opfgres in-
den for byggefelt vist pa kortbilag 3.

Det generelle forbud mod bebyggelse efter Naturbeskyttel-
seslovens § 17 stk. 1 er undtaget for den del af byggefeltet
som ligger inden for skovbyggelinjen. Se note 3)

Der fastlaagges byggelinje i den gstlige facade af hovedbyg-
ningen som vist pa kortbilag 3. Der ma kun opfgres bebyg-
gelse pa den vestlige side af byggelinjen. Se note 4)

Sekundzer bebyggelse kan opfgres uden for byggefelt, men
skal opfgres vest for byggelinje jf. § 7.6.

Delomrade C

7.8.

Bebyggelsesprocent fastlaegges til 30 % for hver enkelt ejen-
dom.
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3)Ifglge planlovens § 15 stk. 5 kan
en lokalplan indeholde bestemmelse
om undtagelser fra § 16, stk. 1, §
17, stk. 1, § 18, stk. 1, 0g § 19 i lov
om naturbeskyttelse, jf. § 65, stk. 1
og 2, i lov om naturbeskyttelse,
som er ngdvendige for lokalplanens
virkeligggrelse.

4)Byggelinje er fastlagt med henblik
pa at bevare omradets abne karak-
ter mod Humlebaek Strandvej ved
at byggelinje flugter med facade-
kanter pa de yderst beliggende byg-
ninger i omradet. Linjefgringen fgl-
ger delvist den linjefgring som er
fastlagt ved afgraensning af Natur-
beskyttelseslovens § 17 stk. 1 om
skovbyggelinje.



7.9.

7.10.

7.11.

Bebyggelse ma maksimalt opfares i én etage med udnyttet
tagetage.

Ny bebyggelse ma ikke vaere hgjere end den bevaringsvaer-
dige hovedbygning p& ejendommen. Ny bebyggelse opfart
som f.eks. tilbygning til den bevaringsveerdige bygning skal
opfagres i respekt for hovedbygningens arkitektur og stilart.
Proportionsmaessigt skal ny bebyggelse f.eks. i form af tilbyg-
ning underordne sig hovedbygningen.

Der fastlaegges byggelinje som vist pa kortbilag 3. Der ma
kun opfgres bebyggelse herunder sekundaer bebyggelse pa
den vestlige side af byggelinjen. Se note 4) og 5)

§ 8 NY BEBYGGELSES UDSEENDE

Generelle bestemmelser for delomrade B og C.

8.1.

8.2.

8.3.

Der kan etableres solenergianlaeg pa bygninger som ikke er
udpeget som bevaringsvaerdige under forudsesetning af, at der
anvendes materialer som ikke er reflekterende.

Sekundaer bebyggelse, som skure, udhuse m.v. skal opfgres
med traebeklaedning i nuancer af sort, grf%, brun, rgd eller
grgn.

Tagbeklaedning pa sekundaer bebyggelse skal vaere sort tag-
pap, refleksfri metal i sort eller nuancer af sort eller som
grgnne tage.

Delomréde B

For bevaringsvaerdig hovedbygning se bevaringsbestemmelser i § 6.

For ny tilbygning:

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Facader pa tilbygningen skal udfgres i materialerne sort/gra
naturskifer, tree og glas.

Vinduer skal udfgres som trae eller trae/aluminium malet i
samme farve som vinduer i hovedbygning eller i farve af-
stemt med tilbygningens facades farve.

Tag skal beklaedes med naturskifer.

Tagrender ma ikke vaere i plast.

Tilbygning skal etableres med saddeltag.
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5) Der fastlaegges ikke byggefelter i
delomrdde C. Bebyggelse skal som
det fremgdr af § 7.11 opfgres vest
for den fastlagte byggelinje.



Overdaekket gangareal mellem hovedbygning og tilbygning

8.8. Den overdaekkede del af gangarealet skal udfgres med fladt
tag.

8.9. Tag bekleedes med tagpap, metal i sort eller mgrk gra nuan-
cer som skal vaere ikke reflekterende eller som grgnt tag.

8.10. Vinduer skal udfgres som trae eller trae/aluminium malet i
samme farve som vinduer i hovedbygning eller i farve af-
stemt med tilbygningens facades farve.

8.11. Dgre skal udfgres som trze eller tree/aluminium malet i
samme farve som vinduer i eksisterende bygning eller i farve
afstemt med tilbygningens facades farve.

Delomrade C

For de udpegede bevaringsvardige bygninger ved Humlebaek Strand-
vej nr. 4 og nr. 6 se bevaringsbestemmelser i § 6.

Humlebeekvej nr. 4

8.12.

8.13.

Bebyggelse skal opfgres i rgde teglsten som hovedbygning i
blank mur, eller med trae som facadebeklzedning kombineret
med glas.

Tag skal deekkes med rgde teglsten som hovedbygning eller
tagpap.

Humlebzek Strandvej nr. 6

8.14.

Bebyggelse skal opfgres med partier af vandret braeddebe-
klaedning af trae og med samme braeddebredde pa 20 cm
som hovedbygning. I facader kan indga partier med andre
materialer som f.eks. glas eller metal.

Farve pa treebeklzedning skal tilpasses hovedbygning, som
kan veere sort eller svensk rgd.

Tag skal deekkes med tagpap, treespan, metal som ikke ma
veaere reflekterende eller grgnt tag.

Metal i facade eller pa tag ma ikke vaere reflekterende.
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Delomrade A
9.1. P& den offentlige parkeringsplads kan indrettes parkerings- 6)Der optages ikke yderligere be-
pladser. For den afgreensede del af matr.nr.1ne, Krogerup stemmelser om indretning, herun-
Humlebaek kan der ligeledes indrettes parkeringspladser nar der overkgrsler og lign. af den sam-
det samtidig sikres at omradets grgnne karakter bevares. Se lede parkeringsplads nord for GI.
note 6) Humlebaek kro af hensyn til omr§-
dets fredningskendelser, og videre-
Delomrdde B behandling af projekt efter skovio-
ven.
9.2. Ubebyggede arealer, der ikke benyttes som haveareal kan

indrettes med parkering og affaldshdndtering.

9.3. Hegn mod vej skal etableres som levende hegn pd maksimalt
1.8 meter. Som stgtte for det levende hegn kan der anvendes
et bagvedstdende trddhegn pd maksimalt 1,20 m.

9.4, Der kan etableres stgjhegn i omradet mod jernbanen, hvis
det er ngdvendigt for at overholde miljgministeriets graense-
vaerdier for stgj.

Delomrade C

9.5. Ubebyggede arealer skal indrettes og fremstd som haveareal.

9.6. Treeer anvist pd kortbilag 3 er bevaringsvaerdige. Se § 6.3.

9.7. Hegn mod vej skal etableres som levende hegn pd maksimalt
1.8 meter. Som stgtte for det levende hegn kan der anvendes
et bagvedstaende tradhegn pd maksimalt 1,20 m.

9.8. Der kan etableres stgjhegn i omradet mod jernbanen, hvis

det er ngdvendigt for at overholde miljgministeriets graense-
veerdier for stgj.

§ 10 SERVITUTTER OG LOKALPLANER

10.1.

10.2.

Lokalplan H117 for ny sognegard og udvidelse af p-plads i
Humlebaek vedtaget af Fredensborg Kommune, og byplan-
vedtaegt nr. I og II for Humlebaek Nord samt tillaeg ophaeves
for sa vidt angar lokalplanomradet, i forbindelse med den en-
delige vedtagelse af Lokalplan H117.

Private tilstandsservitutter, hvis indhold er uforeneligt med
lokalplanens konkrete bestemmelser, vil bortfalde i henhold
til planlovens § 18 om lokalplaners retsvirkninger.

Det geaelder for tilstandsservitut — Dok om bebyggelse tinglyst
4. august 1897 Igbe nr. 340, matr.nr. 1bn Krogerup Humle-
baek.

29



§ 11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Efter Byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
Lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

De eksisterende lovlige forhold pa en ejendom, samt den lov-
lige anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer i sig selv ikke krav om etablering af an-
laeg med videre, der er indeholdt i planen.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i denne lo-
kalplan kan indremmes af byradet, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

AEndringer i lokalplanen kan ske efter Byradets vedtagelse ef-
ter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye lokalpla-
ner.

Nar en lokalplan har forbeholdt en ejendom til et offentligt
formal, kan ejeren forlange ejendommen overtaget efter
planlovens § 48 af kommunen mod erstatning.

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages foranstdende lokal-
plan H117 og tillaeg nr. 9 til kommuneplan 2021 endeligt.

Fredensborg Byrad, den 30. september 2024

Thomas Lykke Pedersen Mads Toftegaard Madsen

Borgmester Kommunaldirektgr
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REDEGORELSE — ANDEN LOVGIVNING
STATENS OG REGIONENS PLANLAGNING

Fingerplanen 2019

Den sydlige del af lokalplanomradet med ejendommene Humlebaek
Strandvej nr. 4, 6 og 8 er beliggende i Fingerplanens ydre storbyom-
rade.

Lokalplan H117 med tillaeg nr. 9 til Kommuneplan 2021 vurderes at
veere i overensstemmelse med Fingerplanen 2019.

PLANLAGNING OG TILLADELSER EFTER ANDEN LOV-
GIVNING

Byggeloven/BR18

Lokalplanen er udarbejdet 2024, hvor BR18 er det gaeldende byg-
ningsreglement. BR18 har lovhjemmel i Byggeloven. Byggelo-
ven/BR18 fastsaetter bebyggelsesregulerende bestemmelser, som
geelder, hvis forholdet ikke reguleres af lokalplanen.

Ladestanderbekendtggrelse

I henhold til ladestanderbekendtggrelsen § 5 skal der forberedes la-
destandere til alle parkeringspladser for nye beboelsesbygninger med
mere end 10 parkeringspladser. Til nye bygninger med mere end 10
parkeringspladser, der ikke er beboelsesbygninger, skal der etableres
mindst en ladestander i tilknytning til parkeringsanlaegget og mindst
hver femte parkeringsplads skal forberedes til ladestander.

Naturbeskyttelsesloven

Fredningskendelser for Humlebaek Fiskerleje og Kelleris Kyst-
kilen

Omradet for udvidelse af parkeringspladsen er omfattet af Frednings-
neaevnets afggrelse af 22-11-1943 om fredning af Humlebaek Fisker-
leje, og Naturklagenaevnets afggrelser af 30-07-2008 samt 01-09-
2016 om fredning af Kelleris Kystkilen.

Forud for lokalplanprocessen for lokalplan H117 har Fredningsnaevnet
for Nordsjeelland den 8. oktober 2022 meddelt dispensation til, at der
kan etableres parkering pa en begraenset del af matr.nr. 1ne, Kroge-
rup Humlebaek som skovparkering. Det fremgar af afggrelsen, at den
skal udnyttes inden for tre ar efter afggrelsen er meddelt.

Kirkebyggelinje

Dele af omradet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 19 om kir-
kebyggelinje. Det er inden for 300 meter fra Humlebaek kirke ikke til-
ladt at opfore bebyggelse, der overstiger en hgjde pa 8,5 meter.

31



Skovbyggelinje

Dele af omradet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 17 om
skovbyggelinje. Se kort herunder for afgraensning i omradet marke-
ret med grgn. Der m& som udgangspunkt ikke placeres bebyggelse
inden for 300 meter fra skoven uden forudgdende tilladelse fra Fre-
densborg Kommune.

]

i

I forbindelse med seneste planlovszaendring i januar 2024 med bl.a.
fokus pa forenkling kan en lokalplan indeholde bestemmelse om und-
tagelse fra skovbyggelinje.

Planlovens § 15 stk. 5:

“En lokalplan kan indeholde bestemmelse om undtagelser fra § 16,
stk. 1, § 17, stk. 1, § 18, stk. 1, og § 19 i lov om naturbeskyttelse,
jf. § 65, stk. 1 og 2, i lov om naturbeskyttelse, som er ngdvendige
for lokalplanens virkeliggarelse.”

Med henvisning til planlovens § 15 stk. 5 er deri § 7.5 indsat en
undtagelse fra Naturbeskyttelseslovens § 17 saledes at der kan opfg-
res bebyggelse inden for den pa kortbilag 3 viste byggefelt.

Ved undtagelsesbestemmelsen i § 7.5 er der lagt vaegt pa, at ny be-
byggelse ved Humlebaek Strandvej 8 sker i stgrst mulig afstand fra
skoven, og at byggeriet sker som tilbygning til allerede eksisterende
hovedbygning opfgrt i 1887. Den nye tilbygning vurderes derfor land-
skabeligt at indgd som en del af omrddets samlede bebyggelse. I for-
bindelse med projektet for ny sognegdrd nedrives flere sekundaere
bygninger som er placeret taet ved skovkanten. Disse bygninger fin-
der ikke lzengere anvendelse. Derved opnds en mere naturlig over-
gang mellem sognegardens haveareal og skoven.

Skovloven

Omradet hvor udvidelse af parkeringspladsen finder sted pa en del af
matr.nr. 1ne Krogerup Humlebaek er med fredskovspligt. Det er en
forudsaetning for at parkeringsudvidelsen kan finde sted, at der kan
opnas tilladelse efter skovloven. Det er Miljgstyrelsen som er myn-
dighed i forhold til at behandle ansggning om dispensation.
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Beskyttede naturomrader

Der er ikke registreret beskyttede naturomrader inden for lokalplan-
afgreensningen. Uden for lokalplanomradet er registret beskyttede
naturomrader vist med mgrkegrgn pd kortet herunder, og lysegrgn
med striber angiver de potentielle omréder med naturbeskyttelsesin-
teresser.

Forslag til lokalplan H117 samt forslag til tillaeg nr. 9 til kommune-
plan 2021 vurderes ikke at pdvirke naermeste Natura-2000 omrader.
Der ca. 4000 meter til Nyrup hegn i Helsinggr Kommune, og ca. 9000
meter til Grgnholt hegn.

Habitatdirektivets bilag IV-arter, herunder flagermus
Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter de sdkaldte
bilag IV-arter.

Det fremgar af bekendtggrelse om administration af planloven i for-
bindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyt-
telse af visse arter (§ 7 i bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november
2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som
er optaget i habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, herunder flagermus.

Der er ikke yngle- eller rasteomrader indenfor lokalplansomradet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med
spaettehuller i perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af §
6, stk. 4 i artsfredningsbekendtggrelsen. Bekendtggrelse nr. 521 af
25. marts 2021.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af flagermus, mod
forsaetlig forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres be-
stande og mod gdelzeggelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule
traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og § 7, stk. 1 i Jagt- og Vildtfor-
valtningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 265 af 21. marts 2019.
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Museumsloven

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder indenfor lokalplanom-
radet. Hvis der i forbindelse med jord- og anlaegsarbejder findes
jordfaste fortidsminder, er disse omfattet af Museumsloven, og arbej-
det skal stoppes og Museum Nordsjaelland — Hgrsholm skal tilkaldes.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i omradet med drikkevandsinteresser. Areal-
anvendelsen i omradet vurderes ikke til grundvandstruende anven-
delse.

Spildevand

Den del af lokalplanomradet ved Humlebaek Strandvej nr. 4, nr. 6 og
nr. 8 er beliggende i et faelleskloakeret omrdde. De naevnte
ejendomme er i henhold til spildevandsplanen planlagt til
seperatkloakering.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med naturgas i kommu-
nens varmeforsyningsplan.

Affald

Omradet er omfattet af Fredensborg Kommunes affaldsplan samt re-
gulativ for husholdnings- og erhvervsaffald, som kan tilgz%s via Fre-
densborg Kommunes hjemmeside. Regulativet indeholder en raekke
krav til bl.a. placering af affaldsbeholdere samt krav til adgangsveje
og standpladser.

Vejlovgivning

Omlaegning af eksisterende og anlaeg af nye veje, parkeringspladser
og overkgrsler er reguleret af vejlovene og skal godkendes af Fre-
densborg Kommune.

Jordforurening
Den del af matr.nr. 1ne Krogerup Humlebaek V1-kortlagt (mulig foru-
rening) formentlig fordi omradet har veeret anvendt som stejleplads.

Der sker ingen andring af arealet til fglsom arealanvendelse, men
ved udfgrelse af anlaegsarbejde pd V1-/V2-kortlagte arealer, skal der
sgges tilladelse hos Fredensborg Kommune. Laes mere om
jordforurening pa Fredensborg Kommunes hjemme-side.

KORTBILAG

Kortbilag 1  Afgraensning af lokalplan og matrikelkort

Kortbilag 2  Delomrade A, B og C

Kortbilag 3  Bevaringsveerdige bygninger og traeer, byggefelt og
byggelinje.

Kortbilag 4  Eksisterende terraen
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