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INDLEDNING

Fredensborg Byrad har den 1. september 2025 i henhold til planloven
vedtaget Lokalplan F125 Institution ved Lystholm samt tillaeg nr. 14
til Kommuneplan 2021.

Forslag til Lokalplan F125 Institution ved Lystholm samt tillaeg nr. 14
til Kommuneplan 2021 var i offentlig hgring fra den 7. april 2025 til
den 2. juni 2025. Borgermgde blev holdt den 24. april 2025.

KLAGEVEJLEDNING

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Plan-
klagenaevnet. Du klager via Klageportalen pd Naevnenes hus pa
https://naevneneshus.dk/

Klagefristen er 4 uger fra datoen for afggrelsen, jf. § 60 i planloven
(LBK nr. 572 af 29/05/2024). Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag
eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.
Privatpersoner skal betale et gebyr p& 900 kr. Virksomheder og orga-
nisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kom-
mer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet af-
ggrelse i sagen (Fredensborg Kommune). Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgagrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Afggrelsen kan pdklages af ministeren og i gvrigt af enhver med ret-
lig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 58, stk. 1.

N&r en klage er indgivet behandler Fredensborg Kommune i fgrste
omgang klagen, og sender sagen til Planklagenaevnet vedlagt kom-
munens udtalelse, samt de dokumenter der er indgdet i sagens be-
dgmmelse.

Afggrelsen kan paklages for sd vidt angar retlige spgrgsmal.
Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder, fra afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62.



REDEGORELSE

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomré’ldet omfatter matrikelnummer 10 fs, Asmindergd By,
Asmindergd, den sydlige del af matrikelnummer 10 cg, Asmindergd
By, Asmindergd og den sydligste del af matrikelnummer 10 ci, As-
mindergd By, Asmindergd, der ligger ud mod Lystholm.

Lokalplanomradet ligger i byzone, umiddelbart sydgst for Fredens-
borg bymidte, i Asmindergd. Lokalplanomradet udggr cirka 1,3 ha.

Omradet greenser mod vest og gst op til to boligomrdder, mod nord
graenser det op til et plejecenter og mod syd Fredensborg skole Vil-
helmsro.

Lokalplanomradet ligger mod syd og @st ud til henholdsvis Humle-
baekvej og Lystholm og gennem lokalplanomrédet Igber en tvaerga-
ende cykel- og gangsti, der mod vest Igber ned til tunnelen under
Humlebaekvej og hen til Fredensborg Skole Vilhelmsro.

Arealet er kommunalt ejet og benyttes i dag som grgnt omrade. I
den nordlige del af lokalplanomradet, nord for den tveergdende cykel-
sti ud mod Lystholm, er i dag placeret tre midlertidige pavilloner med
anvendelse til institution — bgrnehave og vuggestue. Disse tre pavil-
loner fjernes i forbindelse med etableringen af den nye institution,
som denne lokalplan giver mulighed for.

IV et &

Boligomrade

Billede 1 Skr&foto af omr8det med lokalplanafgraensning



BAGGRUND OG FORMAL MED LOKALPLANEN
Fredensborg Kommune besluttede i 2022 at igangseette udarbejdelse
af forslag til Lokalplan F125 med henblik pd at kunne skabe mulighed

for at opfgre en ny daginstitution.

Baggrunden for igangseettelse af lokalplanen var, at der er et gget
behov for vuggestue- og bgrnehavepladser i Fredensborg.

Den nye institution ved Lystholm skal ikke kun gge kapaciteten, men
o0gsa bidrage til at ggre Fredensborg Kommune til et attraktivt sted at
bo og arbejde.

Bgrnehuset i Fredensborg samt kommende, fremtidige bgrnehuse op-
fores ud fra et feelles paedagogisk koncept, saledes at hvert byggeri
tager samme afseaet og ikke udvikles fra bunden hver gang. Som en
del af det feelles koncept, er der udviklet en baeredygtighedsstrategi,
som er fzelles for alle fremtidige projekter, men som vil blive tilpasset
de specifikke, lokale forhold, hvor institutionen placeres. Dette tiltag
sikrer, at Fredensborg Kommunes fremtidige daginstitutioner ikke
kun er moderne og funktionelle, men ogsd miljgvenlige og tilpasset
deres omgivelser.

Vision Temaer Malsztninger Eksempler
Biofaktoren oges wed at bevare og sikre plads til eksisterende natur
i~ Vi vil oge biofaktoren pd udearealerne. {fx trmer og buske) og integrere flere planter og naturelementer pa
'E grundene, som aktive gronne legemiljoer.
Naturkvalitet
E H P3 udearealer vil vi sikre at der anvendes Invasive planter fiernes uden brug af kemi, = der bliver plads 4l
'y a hjemmehorende arter der kan tile hirdfor hjemmehorende arter. Der tilfores ingen invasive plantearter pa
L] behandling. grundene.
at
.
x E Baredygtighedsinitiativer skal kunne ses, hares, Daginstitutionerne skal inspirere til baeredygtige valg, De konkrete
“ E Formidling foles og forstas. Tiltag skal nemt kunne formid-  tiltag skal kommunikeres til born, medarbejdere, formidre, andre
gl O les til barn og voksne. borgere, politikere og til eksterne interessenter - pd forskellig vis.
1~
-
g. g‘ Genbrugsmaterialer benyttes, hvor det giver Der kan valges genbrugs- eller genanvendte materialer, der hvor det
] mest veerdi. lever op til gzldende kvalitetskrawv.
Eo o
_E E Cirkularitet Den opdelte facade skal tilbage. Al i bornehojde skal kunne udskift-
Materizlevalg og samlingsmetoder valges ud &s og indga i et materialekredslob. Losninger og samlinger udformes
E E fra metoden "Design for Adskillelss". med oje for materialernes kvalitet og genanvendelsesvaerdi, nir de
-g Ih pilles ned igen.
& g‘ - Anvendelse af losninger der minimerer ekstarn = - = . -
li Gren energi P e e Bygningerne designes, sa behovet for energi og varme minimeres.
-}
=l
=
Indvendi rflad edligeholdsproduk- ) 5 : 5
8 E u;r :ﬁ:l :rg;rzwdeukun':eern?;r:de Ii?’lie?(lil:iverllllige Alle materialer der ar!'uendes .Il'ld\leﬂdlgt,_ ckal hawve Indeklimamarket,
. Svanemaerke, afgasningscertifikat eller lignende.
1 .g materizler og kempanenter.
] Sunde og robuste
s :g materialer Bygningsdelene der har storst belastning (fx i bornehojde), skal ud-
- - Owerflader og tekniske installationer skal ud- fores i holdbare materizler, der kan tile slid, slag eller stod.
a lE fores i robuste materialer. Brug‘:I afl !kloe-loemisloe komponenter p3 faldunderlag for at beskytta
vandmiljoet.
L]
[
? Klimatilpasning T = sn e e s M Skybrudssikring indtzenkes i projektemne, for at sikre vardier og min-

imere fx fugtskader.

Billede 2 Baeredygtighedsstrategi for udvikling af daginstitutioner i
Fredensborg Kommune

Lokalplanens overordnede formal er at muligggre opfgrelse af en
daginstitution til ca. 130 bgrn og ca. 30 ansatte. Lokalplanen vil fast-
saette bestemmelser vedrgrende bebyggelsens omfang og stgrrelse,
placering af byggeri samt hvor der er mulighed for etablering af ude-
arealer, hvor mange traeer, buske og bede, der som minimum skal

anlaegges, placering af parkering, vejadgang, stier mv.



Lokalplanen skal sikre at Byradets Bolig, Arkitektur og Ejendomspoli-
tik udmgntes i et arkitektonisk spandende byggeri, der samtidig kan
demonstrere, hvordan grgnne og baeredygtige Igsninger indgar i byg-
geriet og disponeringen af udearealerne.

@nsket om en ny daginstitution kraever udover en lokalplan ogsa et
kommuneplantillaeg til rammeomrade FO 08 i Kommuneplan 2021.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er omgivet af boliger mod gst og vest, skole mod
syd og plejecenter mod nord. De omkringliggende bygninger har ikke
én seerlig karakter, men er arkitektonisk forskellige i bade form og
materialer. Bygningerne har derved sin saeregen karakter pa de
grunde de hver iszer er bygget pd og med den saerlige funktion de
hver isaer har som henholdsvis boliger, skole og plejecenter. Dog er
det karakteristisk for bygningernes hgjde, at de maksimalt er to eta-
ger samt er trukket tilbage fra vejen, hvilket betyder, at ndr man
kommer kgrende ind til Fredensborg ad Humlebaekvej, s& opleves
omradet som grgnt og dbent. Dette er et karaktertraek, der gnskes
bevaret i denne lokalplan, hvor hverken faste hegn eller bygninger
gar pd kompromis med denne stedspecifikke egenskab.

Billede 3 Landskabet set fra Humlebaekvej

Omraderne, der stgder op til lokalplanomraddet, har vaeret under stor
udvikling siden 1960’erne med etablering af boligomradet vest for lo-
kalplanomradet i 1960-70’erne, etablering af plejecenter nord for
omradet i 2000’erne og boligbebyggelse mod @st og etablering af
skole mod syd i 2010’erne, som det kan ses pa luftfoto pad billede 4.

I lokalplanomradets nordlige omrade ud mod Lystholm ligger der i
dag en midlertidig daginstitution bestaende af tre grupper af pavillo-
ner med tilhgrende overdaekkede, udvendige adgangsveje, som kan
ses pa billede 1. Udover daginstitutionen er lokalplanomradet karak-
teriseret ved at veere et naturomrdde udlagt som graeseng med



beplantning primaert bestdende af regnfang og gyldenris og enkelte
stgrre traeer, som egetraeer og piletraeer. I den sydlige del af lokal-
planomradet ud mod Humlebaekvej ligger et temporaert vandhul.
Den vestlige del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021 udpe-
get til ‘Naturomrader og skove’ og ligger inden for kommuneplanens
rammeomrade FR 03. Hele omradet er kuperet og der er op til 3 me-
ters niveauforskel mellem det hgjeste og laveste sted. Vejene Lyst-
holm og Humlebaekvej, som stgder op til lokalplanomradet, ligger i
det gverste niveau af terraenet. Cykelstien, der gar tvaers over omra-
det, er en del af et stgrre stisystem og vil fortsat bevare sin place-
ring.

-

Billede 4 Luftfoto af lokalplanomr8det fra 1960-2019

Stgj

Lokalplanomradet er beliggende ud mod Humlebaekvej og Lystholm,
som er to trafikerede veje ind mod Fredensborg by. I forbindelse
med udarbejdelsen af lokalplanen er der udfgrt stgjberegninger, der
viser, at et omrade langs begge veje ikke kan overholde Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj ved en daginstitu-
tion. De vejledende greensevaerdier for vejst@j er beskrevet i Miljgsty-
relsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”.

Stgjbelastning fra vejtrafik ma ikke overstige 58 dB(A) pa udendgrs
opholdsarealer eller indenfor i daginstitutionen. For at leve op til
dette, er det ngdvendigt at holde en afstand fra vejen, hvor der ikke
kan vaere udendgrs opholdsarealer til leg eller daginstitutionsbygning
i det stgjbelastede omrade. Billede 5 viser en afgraensning af det
stgjbelastede omrade langs Lystholm og Humlebaekvej.



Billede 5 Kortet viser trafikstgj fra Humlebaekvej og Lystholm

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanforslag F125 giver mulighed for, at det eksisterende kom-
munale, gronne omrdde kan anvendes til opfgrelse af en daginstitu-
tion.

Lokalplanen fastlaegger stgrrelse og beliggenhed af en daginstitution
pd maksimalt 1.800 m2. I tilknytning til daginstitutionen udleegges
der areal til sekundaer bebyggelse, parkering, veje og stier og lege-
plads. Lokalplanen indeholder bestemmelser for anvendelse og place-
ring af bebyggelsen, adgang til omradet og parkering til daginstitutio-
nen samt beplantning pa udearealerne.

Lokalplanomr%det er stgrre end det areal, der er behov for til opfarel-
sen af daginstitutionen. Det resterende areal i lokalplanomradet, der
ikke skal anvendes til daginstitution, indgdr i lokalplanen som et re-
kreativt, offentligt, grent omrdde, der kan benyttes af naboer, dagin-
stitution og skolen. P& det rekreative omrade gives der i lokalplanen
mulighed for at lave en regnvandssg samt at placere en mindre
maengde jord, der kan understgtte arealets nuvaerende anvendelse.

Placeringen af daginstitutionen vil medvirke til, at der kommer en ny
vejadgang ind til lokalplanomradet, med indkgrsel fra Lystholm nord
for cykelstien.

Trafikale sammenhange og parkering

De midlertidige pavilloner, der i dag fungerer som daginstitution, har
vejadgang fra Lystholm med ind- og udkgrsel fra plejecenterets vej-
adgang.

Idet der med denne lokalplan planlaegges for en ny, permanent insti-
tution, vil der ogsa skulle etableres en ny vejadgang, der kan betjene
lokalplanomradet.



Der er i forbindelse med lokalplanforslaget blevet udarbejdet en tra-
fikanalyse, der anbefaler den mest hensigtsmaessige vejadgang til lo-
kalplanomradet for brugerne af institutionen herunder bade for ga-
ende, cyklister og bilister.

Derudover er der i trafikanalysen ogsa vist parkeringsforhold, afhent-
ning af renovation, varelevering mv.

I trafikanalysen har der vaeret szerligt fokus pa at bevare den nuvae-
rende gst/vestgdende cykelsti samt fokus pa trafiksikkerhed og en
hensigtsmaessig afvikling af trafik pa Lystholm.

P& billede 6 ses en vejledende illustration af vejadgang, parkerings-
areal og stier. Illustrationen er vejledende og der kan laves andrin-
ger i overensstemmelse med kortbilagene og bestemmelserne i lokal-
planen.
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Billede 6 Vejledende illustration over vejadgang og parkeringsareal

Lokalplanen

Fredensborg Kommune har som bygherre en ambition om at ga foran
og vise vejen for baeredygtigt byggeri med byggeteknisk og arkitek-
tonisk kvalitet og oplevelse. M3let er at reducere klimaaftrykket fra
bygge- og anlaegsprojekter og minimere ressourceforbruget. Der er
derfor fokus p& at bygge energibevidst og baeredygtigt ved brug af
kvalitetsmaterialer. Jorden fra det bebyggede areal gnskes indarbej-
det pa matriklen, hvor mélet er et kuperet og varieret terraen der ap-
pellerer til bgrns fantasi og kreativitet samt at hdndtere mindre op-
stuvning og forsinkelse af regnvand ved stgrre regnhandelser end 5
drshaendelse.

Lokalplanomradet er omgivet af boliger, en skole og et plejecenter.
Bygningerne er arkitektonisk forskellige samt forskellige i deres an-
vendelse. Feelles for bygningerne er, at de er maks. to etager og
trukket tilbage fra vejen, hvilket giver et grgnt og abent udtryk set
fra Humlebaekvej og Lystholm. Denne abne karakter gnskes fortsat
bevaret for omradet og i lokalplanen.

Fordi de omkringliggende bygninger er s arkitektonisk forskellige ta-
ger bygningen i denne lokalplan hovedsageligt udgangspunkt i belig-
genheden i naturomradet og de mest klassiske bygningselementer,
omkring bygningen. Lokalplanen har til hensigt, at daginstitutionen



skal komplementere det kuperede landskab og indpasse sig i det om-
rade den ligger i hvad angar materialer og farver. Facaden ma opfg-
res i tegl - gerne genbrug - og trae. Tage m& opfagres som grgnne,
levende tage, tage i trae, tegl, tagpap, mat stdl eller som ikke-reflek-
terende solcelletag.

Bygningen vil blive opfart med fokus pa baeredygtighed ved at bruge
genbrugs- og genanvendte materialer, hvor det giver veaerdi og opfyl-
der kvalitetskravene. At bruge genbrugsmaterialer giver bade vaerdi
set fra et baeredygtigt perspektiv og fra et aestetisk perspektiv, fordi
materialerne allerede vil have en vis grad af patina ved opsaetning.
Bygningen vil desuden vaere designet til nem adskillelse, sa slidte
elementer kan repareres og enkelte dele kan udskiftes. Samtidig vil
Igsninger og samlinger blive udformet med henblik pa at bevare ma-
terialernes kvalitet og genanvendelsesvaerdi, nar de tages ned igen.

Billede 8 Eksempler p8 tagmateriale

Daginstitutionen, som er i én etage ud mod cykelstien og i to etager,
nar terraenet falder, vil blive placeret i den gstlige del af lokalplanom-
radet lige syd for cykelstien. Der er en byggelinje 20 meter fra Lyst-
holms vejmidte og en byggelinje 20 meter fra Humlebaekvejs
vejmidte, hvor der ikke ma etableres bygninger eller faste hegn. De
to byggelinjer sikrer, at omradet fortsat fremstar dbent, som det er i
dag og at bygningen placeres med en god afstand til vej ligesom de
andre bygninger i omradet. Samtidig sikrer byggelinjerne, at der ikke
bygges i det stgjbelastede omrade.

Vejadgangen sker fra Lystholm, nord for cykelstien. Her vil veere

10



adgang for alle brugere af institutionen, herunder ogsa for renova-
tion, varekgrsel, beredskab, specialkgrsel mv.

g
il m

Billede 9 Snit af grunden med eksempel p§ en bygning i 1-2 etager

Bygningen er placeret ud fra et hensyn til det abne landskab samt af
praktiske hensyn. Parkeringspladsen er placeret lige nord for cykel-
stien og institutionen ligger lige syd for cykelstien. Bygningen vil
&bne op mod legepladsen, som er ideelt placeret i forhold til verdens-
hjgrnerne. Skure til cykler og opbevaring vil veere integreret i bygnin-
gens arkitektur samt placeret nord for cykelstien i forbindelse med
parkeringsomrddet. Mindre legehuse og skure til legeudstyr vil kunne
placeres i begraenset omfang pa legepladsen - dog uden for bygge-
linjerne.

Parkering

Barnehave
udeareal

Qvergang
cykelsti

LAR

Eksisterende
trzer

Billede 10 Principskitse for institutionen og udearealer

Legepladsen er indrettet som varieret legelandskab med terrasser,
lavninger, sm& bakker, sandleg og mindre overdaekning teettest pd
bygningen. Omrdderne er indrettet s& der er mulighed for boldspil,
leg pa cykel og at ga pa opdagelse i de beplantede omrader. For at
skabe en naturlig opdeling pa legepladsen vil der blive plantet traeer
og buske. Derudover vil der blive plantet og sdet stauder og urter,
som er designet til at stimulere sanserne. For at fremme biodiversite-
ten i omradet er der fokus pa at plante hjemmehgrende arter og
etablere levesteder for bade fugle og insekter.



Billede 11 Eksempler p8 indretning af udearealer

Legepladsen skal motivere til leg, aktiviteter og oplevelser, der frem-
mer bgrnenes trivsel. Den understgtter ligeledes en aktiv og sund fri-
tid udenfor institutionens abningstider, hvor der er abent for offent-
ligheden. Dette giver mulighed for, at bdde bgrn og familier i naerom-
radet kan nyde faciliteterne og fa glaede af det inspirerende miljg.

Det vestlige omrade i lokalplanomradet er udlagt til offentligt, grgnt,
rekreativt omrade. Dette areal skal forblive usendret, dog med mulig-
hed for at lave en regnvandssg. En del af omradet kan ogs8 formes
som et let bakket landskab for at ggre omradet sjovt at udforske for
bgrn og nysgerrige personer. I forhold til beplantning skal omradet
fortsat fremstd som eng med enkelte soliteere traeer eller mindre tree-

grupper.

Foruden regnvandssgen i den vestlige del af lokalplanomradet gives
der ogsa mulighed for, at regnvand kan handteres i lavninger eller
regnvandsbede i det stgjbelastede omrade samt pa parkeringsplad-
sen. Disse lavninger kan tgrre ud i tgrre tider og fyldes med regn ved
store skybrud.
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Billede 12 Eksempler p8 lavninger og regnvandssg - eventuelt med
en bro eller platform i tree

Parkeringspladsen og vejadgang placeres nord for cykelstien. Parke-
ringsarealet skal udleegges med permeabel belaegning, regnvands-
bede, buske og traeer. Der vil pa alle grenne omrader kunne etable-
res lav belysning i maksimalt en meters hgjde med nedadrettet lys.
Det omrade, der i lokalplanen er udlagt til parkering, rummer i dag
de tre midlertidige pavilloner, der bruges til daginstitution. Pavillo-
nerne er sat pd en hgj gruspude pé cirka 1 meter. Nar parkeringsom-
radet anlaegges, fores terraenet tilbage til det oprindelige terraen.
Der skal etableres én parkeringsplads pr. 50 m? daginstitutionsareal
og antallet af ladestandere skal fglge Ladestanderbekendtggrelsen.
Naesten hele arealet nord for cykelstien er udlagt til veje og parke-
ring, men det er muligt at etablere vild eng pa det areal, der eventu-
elt bliver i overskud efter parkeringsareal og veje er etableret.

Bi/edé 13Eksemp/er pé treeer, buske, staudr, reghvandsbede og
permeabel belaegning p8 parkeringsomrider



Tryghed

Fredensborg Kommune fremmer oplevelsen af tryghed ved at foku-
sere pa arkitektur af hgj kvalitet og skabe attraktive omrader, hvor
det er behageligt at opholde sig. Den nye daginstitution vil blive pla-
ceret i et omrade, der i forvejen er ret dbent og kun omgivet af fa
eksisterende traeer og buske ud mod Lystholm og Humlebaekvej. Cy-
kelstien, der Igber gst-vest, forbliver med samme placering og der er
i dag belysning p& cykelstien. I lokalplanen bliver der mulighed for at
laegge daginstitutionen med en afstand pa 5 meter til cykelstien og
der stilles krav om at der skal plantes traeer bade pa parkeringsplad-
sen og pa legepladsen. For at sikre, at lokalplanomradet ikke visuelt
bliver lukket af ved disse zndringer, er det ikke tilladt at opsaette fa-
ste hegn eller hgje haekke langs cykelstien, delomraderne eller lokal-
plangraensen. Der kan dog opsaettes tradhegn omkring daginstituti-
onsomradet. Et 8bent miljo kan gge tryghedsfglelsen ved at give mu-
lighed for lange kig og skabe overskuelige omrader. Derudover kan
der opsaettes en diskret og behagelig belysning p& parkeringspladsen
og neer institutionen samt pa facaden p3 institutionen, som kan bi-
drage til en tryg atmosfeere.

KOMMUNEPLAN OG EKSISTERENDE LOKALPLANER

Eksisterende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan F16, senest vedtaget den
26. maj 2003.

Det omrade syd for cykelstien, som lokalplanforslag F125 daekker, er
i Lokalplan F16 beliggende i delomrade I og m& anvendes til ‘Offent-
ligt grant omr8de’. For omrade I gaelder, at der kun ma opfares be-
byggelse og indretning, der knytter sig til omradets anvendelse som
grgnt omrade.

Det omrade nord for cykelstien, som lokalplanforslag F125 daekker,
er i Lokalplan F16 en del af delomrdde IIB og m& anvendes til Insti-
tutioner for bgrn, unge og aldre - plejecenter og produktionskgkken,
aldreboliger og lignende. Indtil anvendelse til offentlige form&l i del-
omr&de II etableres, udlaegges arealerne til gront formé&l.’

I omrdde IIB ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke
overstige 35. Bebyggelse ma opfares i 1-2 etager.

Lokalplan F16, aflyses med vedtagelse af den aktuelle lokalplan, for
det omrade, der er omfattet af den nye lokalplan F125.

14



Ny afgransning af
lokalplan F16

_Fz

Forslag F125

Billede 14 Afgreensning af lokalplan F16 og F125

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet er i (Tillaeg 14 til) Kommuneplan 2021 omfattet af

rammeomraderne:

Rammeomrade - FO 08
Navn

Rammeomrade
Plandistrikt

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Maks. Bebyggelsespct.
Maks. antal etager
Notat

Rammeomrdde - FR 03
Navn

Rammeomrade
Plandistrikt

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Vest for Lystholm

FO 08

Fredensborg

Omrade til offentlige formal

Omrade til offentlige formal, Daginstitu-
tioner, Dggninstitutioner

Byzone

25% for omradet som helhed

2

a) Omradets anvendelse fastsaettes til
offentligt formal; institutionsomrade,
eeldrecenter og bgrneinstitutioner.

Kastanievej-Lykkemosegdrd-omradet
FR 03

Fredensborg

Rekreativt omrade

Stgrre rekreativt omrade, Koloni- og
nyttehaver, Naerrekreativt omrade,



Sports- og idreetsanlaeg, Omrade til of-
fentlige formal

Fremtidig zonestatus Byzone

Maks. Bebyggelsespct. -

Maks. antal etager -

Notat a) Omrédets anvendelse fastsaettes til
offentligt formal, grent omrade, stadion-
anlaeg, fritidshaver.

b) Omradet friholdes for anden bebyg-
gelse og indretning end den til formalet
ngdvendige.

Lokalplan F125 er i overensstemmelse med Tillaeg nr. 14 til Kommu-
neplanens rammebestemmelser.

Billede 15 Kommuneplanrammerne FR 03 og FO 08
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BESTEMMELSER FOR F125

I henhold til lov om planlaegning (LBK nr. 223 af 01/03/2024) fast-
saettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1 FORMAL

Lokalplanens formal er, at

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

muligggre byggeri af en daginstitution i den gstlige del af lo-
kalplanomradet og give mulighed for regnvandshandtering
samt rekreativ brug af et offentligt, rekreativt, grgnt omrade
i den vestlige del af lokalplanomradet.

at regulere omfang og placering af ny bebyggelse, sd det ind-
gar i en naturlig sammenhaeng med de omkringliggende byg-
ninger, hvad angar bygningens hgjde og afstand til vejen.

sikre at den nye bygning indpasses i det naturlige, kuperede
terraen og udfgres i arkitektonisk hgj kvalitet, der harmonerer
med til det eksisterende, grgnne landskab.

give mulighed for etablering af anlaeg og opsaetning af anlaeg
til produktion af vedvarende energi pd bygninger.

fastlaegge at lokalomradets vejadgang til delomrdde A og
parkering sker fra Lystholm.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1.

2.2.

2.3.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter matrikelnummer 10 fs, Asmindergd By, Asmindergd,
den sydlige del af matrikelnummer 10 cg, Asmindergd By,
Asmindergd og den sydligste del af matrikelnummer 10 ci,
Asmindergd By, Asmindergd, der ligger ud mod Lystholm,
samt alle matrikler der udstykkes indenfor lokalplanomradet
efter lokalplanens vedtagelse.

Lokalplanomradet opdeles i to delomrdder, som vist pa kort-
bilag 2.

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

§ 3 ANVENDELSE

3.1.

3.2.

Delomrade A ma kun anvendes til offentlige formal som fx
daginstitution samt til parkering og vejadgang til daginstituti-
onen.

Delomrade B m& kun anvendes som offentligt, rekreativt,
grgnt omrade.



§ 4 MATRIKULARE FORHOLD

4.1.  Inden for delomrdde A kan der ske udstykning. Delomrade B
skal fortsat vaere en del af matrikelnummer 10 cg, Asminde-
rgd By, Asmindergd.

4.2. Der kan inden for lokalplanomrddet ske udstykning til andre
formal f.eks. veje, stier, teknikbygninger m.v.

8§ 5 VEIJE, STIER OG PARKERING

5.1. Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via Lystholm som
vist pa kortbilag 3.

5.2. Der skal etableres minimum 1 p-plads pr. 50 m? institutions-
areal i delomrade A. Parkering skal etableres i det viste om-
rade pa kortbilag 3.
Der skal opsaettes ladestandere i henhold til den til hver tid
geldende ladestanderbekendtggrelse.

5.3. Der skal etableres minimum 2 handicapparkeringspladser,
hvoraf den ene skal veere til minibus.

5.4. Omradet for parkering i delomrade A skal udfgres med per-
meabel belaegning. Kgrearealer er undtaget.

5.5.  Der ma ikke etableres parkering i delomrade B.

5.6. Stier i delomrade A skal etableres i princippet, som vist pd
kortbilag 3.

5.7. Der skal etableres minimum 0,5 cykelparkeringspladser pr.
ansat, samt et areal pa minimum 40 m?2 til kort parkeringsop-
hold for cykler. Overdaekkede cykelskure skal placeres som i
princippet vist pa kortbilag 3, nord for cykelstien.

5.8. Den eksisterende cykelsti beliggende gst/vest i lokalplanom-
radet som vist pa kortbilag 3 skal bevares.

5.9. Belysning i delomrade A skal etableres som lav pullertbelys-
ning med en hgjde p& maksimalt 1 meter og med nedadrettet
lyskilde, se billede 16. Dog kan der opsaettes hgjere lysarma-
turer ved parkeringspladsen, veje og stier.

o Billede 16 Referencebillede p& nedadret-
5.10. Langs vejene Lystholm og Humlebaekvej palaegges en bygge-  tet pullertiampe.

linje 20 m fra vejmidte. Inden for den byggelinje ma der ikke
etableres nogle former for bebyggelse, sekundaer bebyggelse,
faste hegn, tekniske anlaeg eller overdaekkede arealer. Der
kan tillades perimeterhegn.
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§ 6 BEVARINGSBESTEMMELSER

6.1.

6.2.

Treeet angivet p& kortbilag 2 er bevaringsveerdigt og ma ikke
feeldes eller beskaeres udover alm. ngdvendig traepleje. Der
o . . . . . .
ma ikke terraenreguleres indenfor eller i naer tilknytning til

traeets drypzone, svarende til traekronens omfang.

Traeer og beplantning der plantes jf. § 9 er bevaringsveaerdigt
og ma ikke faeldes eller beskaeres udover alm. ngdvendig
traepleje.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomr&de A

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

I delomrdde A m& der maksimalt opfares 1800 m? bebyg-
gelse inden for det angivne byggefelt jf. kortbilag 2.
Sekundaer bebyggelse etableret i sammenhang med den pri-
maere bebyggelse, teeller ikke med i de 1800 m2 bebyggelse.

Ny bebyggelse og primaere opholdsarealer skal placeres, s
de overholder Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for
vejstgj.

Byggefeltet er inddelt i to zoner.

I zone 1 ma bebyggelsen maksimalt vaere 1 etage og have en
facadehgjde mod nord (mod cykelstien) pa 5 meter malt fra
terraen til underkant af tag.

Bygningen skal bygges i terraenkote +37 til +37,7.

Zone 1 skal have en minimumsdybde pa 7 meter og maksi-
mumsdybde pa 14 meter som vist pa figur 1.

I zone 2 ma bebyggelsen maksimalt vaere 2 etager og have
en facadehgjde mod syd (mod Humlebaekvej) pd 7 meter
malt fra terraen til underkant af tag.

Bygningen skal bygges i terraenkote +35,8 til +36,2.

Zone 2 skal have en minimumsdybde pa 7 meter og maksi-
mumsdybde pa 20 meter som vist pa figur 1.

Der skal vaere en forskydning p& minimum 1 meter i gulvkote
mellem bygningerne i zone 1 og zone 2.

Sekundare bygninger til renovation og cykler skal etableres
pad omradet nord for cykelstien.

Sekundaere bygninger herunder skure til legeredskaber og
bgrnecykler, legehuse og drivhus kan etableres udenfor byg-
gefeltet. Dog skal alle bygninger placeres uden for byggelin-
jen jf. § 5.10.

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for byg-
ningens volumen og ma ikke placeres ovenpa taget.

Maks. 7
meter

Maks. 5
meter
ZONE 1 ZONE 2
7 - 14 meter 7 - 20 meter
Cykelsti Terrenkote |
+37 til +37,7 Terraenkote

+35,8 til +36,2

Figur 1 Bygningernes terreenkote,
dybder og hgjder.



Delomr§de B

7.8. I omrdde B m3 kun opfares bebyggelse og indretning, der
knytter sig til omradets anvendelse som offentligt, rekreativt,
grgnt omrade.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE
Primaer bebyggelse

8.1. Facader skal udfgres i trae eller teglsten. Traeet ma ikke vaere
malet, og murvaerket ma ikke veere pudset eller malet. Tegl-
sten skal vaere i varme rgde eller varme gule nuancer. Trae —
skal veere traeets naturlige farve og kan traebeskyttes med
neutral farve. Trae og teglsten ma gerne vaere genbrug.

8.2. Tagformen skal udfgres enten som asymmetrisk eller symme-
trisk sadeltag, som pulttag/halvtag (tag med ensidigt fald) el-
ler som dobbelthalvtag. Se figur 2.

8.3. Tagheeldningen skal vaere minimum 10 grader. 7

8.4. Taget kan etableres med et udhaeng. Udhaenget ma have en
maksimal dybde pa 1,5 meter. Udhaenget skal vaere en na-
turlig forlaengelse af tagets konstruktion med samme heaeld-

ning — se billede 17. _
Figur 2 Illustrationen viser fra
8.5. Tagbeklaedningen skal udfgres som levende, grgnt tag i graes, @verst; asymmetrisk saddeltag,

sedum eller andre planter, ikke-malet trae, sort tagpap, stdl i ~ Symmetrisk saddeltag, pulttag
(halvtag), dobbelt halvtag.

mat, gra farve, tegl i sort eller rgd farve eller som solcelletag.
Tagmaterialer ma ikke vaere blanke og reflekterende.

8.6. Der kan etableres ovenlysvinduer i tagfladen.

Sekundeer bebyggelse

8.7. Sekundaer bebyggelse, der etableres i sammenhang med
den primeere bebyggelse, skal integreres i bebyggelsens arki-
tektur, sd sekundaer bebyggelse ikke fremstar som et pasat

element.

8.8. Fritliggende, sekundar bebyggelse eller overdaekninger som

beskrevet i § 7.5 skal udfgres med facader af tree. e AL s
i 7 2
8.9. Facader i trae skal enten vaere traeets naturlige farve og kan Lo -
treebeskyttes med neutral farve eller veere malet i en grgn Billede 17 Udhaeng som naturlig
farve RAL 6003, 6009 eller 6011. forleengelse af taget.

8.10. Sekundeere bygninger skal opfgres med sadeltag eller pulttag
(tag med ensidigt fald).

8.11. Tagbeklaedning pa sekundaer bebyggelse skal vaere trze eller
som grgnne, levende tage i graes, sedum eller andre planter.

20



8.12. Drivhus skal opfgres i tree og glas. Traeet skal vaere traeets
naturlige farve og kan traebeskyttes med neutral farve eller
males i grgn farve RAL 6003, 6009 eller 6011.

Generelle bestemmelser

8.13. Vinduer og dgre skal veaere i tree. Traeet skal vaere treeets na-
turlige farve eller i grgn RAL 6009 eller antracitgra farve RAL
7016.

8.14. Solenergianlaeg pa tage:

e skal placeres med samme haldning som tagfladen eller
integreret i tagbeklaedningen.

o skal opseaettes i samme retning og i en samlet form - én
firkantet flade, som placeres med mindst 2 meters af-
stand til tagryg, -kanter eller facadeafslutning.

o ma ikke vaere blanke og reflekterende.

e skal udfgres med skjulte rgr og kabler.

8.15. Tagmaterialer og tagrender ma ikke indeholde kobber eller
zink. Figur 3 RAL farvekoder

8.16. Belysning pa institutionens facade skal vaere med afskaer-
mede og nedadrettede lysarmaturer.

8.17. Skiltning ma kun udfgres pa den primaere bebyggelse.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1. Der skal afszettes areal til handtering af renovation og af-
faldshandtering for bebyggelsen. Renovation skal placeres i
skure, der fglger bestemmelserne jf. § 8 og § 7.5.

Hegning

9.2. Der ma ikke opsaettes tzette, faste hegn eller haekke hgjere
end 1,2 meter i lokalplanomradet.

9.3. I delomrdde A ma der dog opseettes trddhegn til brug for in-
stitutionens anvendelse.

9.4. Der ma ikke etableres jordvolde i skel mod omradets veje og
stier. Terreenbearbejdning pa grunden, der understgtter om-
radets anvendelse til institutionslegeplads og rekreativt om-
réde er tilladt.

Beplantning i delomr8de A

9.5. P& den primaere bygnings facade mod nord skal der etableres
en kantzone. Kantzonen m& gennembrydes af indgange.
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa
mindst 0,5 m.

Kantzonen skal udfgres som bede med beplantning, herunder



9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

klatreplanter langs mindst 10 % af facaden.

Indenfor delomrade A skal der plantes minimum:

- 50 m? stauder

- 60 nye buske, hvoraf minimum 30 plantes i omradet syd
for cykelstien og minimum 20 plantes i omradet nord for
cykelstien. Mindst 50 % af de nye buske skal, nar de
plantes, have en hgjde pa mindst 0,8 m. @vrige buske
skal, ndr de plantes, have en hgjde pa mindst 0,5 m.

- 30 nye treeer, hvoraf minimum 15 plantes i omradet syd
for cykelstien og minimum 10 plantes i omradet nord for
cykelstien. Mindst 10 af treeerne skal have en stamme-
omkreds 16-18 cm og mindst 10 treeer skal have en
stammeomkreds 20-25 cm. Minimum 1 trae skal veere
Stilk-eg (Quercus robur) og have en stammeomkreds 30
cm og placeres pa legepladsen.

Alt der plantes pd udearealerne skal vaere af hjemmehgrende
arter som bidrager med levesteder for fugle og insekter. De
skal have rumskabende egenskaber og skal stimulere san-
serne.

Den fglgende planteliste er ikke udtsmmende. De nedensta-
ende plantearter skal dog vaere repraesenteret i plantnin-
gerne.

Treeer skal veaere af fglgende arter:

e Stilk-eg (Quercus robur)

e Alm. rgn (Sorbus aucuparia)

e Alm. Hvidtjgrn (Crataegus laivigata)
e Rgd el (Alnus glutunosa)

Buske skal veere af fglgende arter:
e Kilitrose (Rosa spiniosissima)
e Rgd kornel (Cornus sanguinea)

Stauder / urter / greesser skal vaere af fglgende arter:
e Bglgekronet storkenaeb (Geranium phaeum)

e Alm Katost (Malva sylvestris)

e Betonie (Stachys officinalis)

e Hvid stenklgver (Melilotus albus)

e Skovjordbaer (Fragaria vesca)

e Alm. Hindbar (Rubus idaeus)

Omkring hvert nyplantet trae skal der veere mindst 20 m?
areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes
tre eller flere traeer i et sammenhaengende areal, kan arealet
pr. trae reduceres til mindst 10 m?2.

Nye traeer, der plantes i terraen, skal plantes i et vaekstlag,
der er 0,50 m tykt. R&jorden i bunden af bedet skal Igsnes til
en dybde pa mindst 0,20 m, s& den samlede beddybde er
mindst 0,7 m. Plantehullet skal vaere minimum 3 x stgrre end
rodklumpen.

Figur 4 Plantehullet skal veere mindst
tre gange s& stort som rodklumpen
for at give rgdderne plads til at ud-
vikle sig vandret og n8 uden for
plantehullet.

Ved gravning af plantehul skal en
lille forhgjning af r8jorden formes i
bunden af plantehullet, s8 rodderne
kan haeves en smule og undgér, at
treeet saetter sig efter plantningen.

Dette vil ogs8 forbedre afdraeningen
fra redderne.

Kilde: Dansk Traeplejeforening
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9.11.

9.12.

9.13.

Treeerne og buske m3 ikke plantes dybere end rodhalsen.
Plantehullet tilpasses med en forhgjning af rdjord se figur 4.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terraen, skal plantes
i et vaekstlag, der er mindst 0,5 m tykt.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord eller tilsvarende
egnet vaekstmedie f.eks. Harpet muld, ren klasse 1. Hvis hele
eller dele af bedet er deekket af belaegning, skal rodvolumen
sikres under belaegningen med rodvenligt baerelag.

Terreenregulering

Delomr8de A

9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

9.20.

Terreenreguleringer i delomrade A skal udformes som natur-
lige skraninger uden brug af stensaetninger eller stgttemure.

I delomrdde A syd for cykelstien ma terraen uden for bygge-
feltet maksimalt reguleres +/- 30 cm, sa det ligner omradets
naturlige terreenformer mest muligt jf. kortbilag 4. Dog skal

det laveste punkt fortsat vaere i kote +35.

Undtaget herfor er bakker og lignende terreenbearbejdning,
der kan anvendes ved leg samt lavninger til forsinkelse af
regnvand. Jordoverskud i forbindelse med byggeriet i delom-
rade A kan fx benyttes til denne terreenmodellering.

I delomrdde A nord for cykelstien skal terraenet veere mellem
kote +37,6 til +38,8 efter etablering af parkering, veje og
stier.

Skraninger m& maksimalt have en haldning pd 1:3, som vist
pa illustrationen i figur 5. LAR-bassiner kan have en haeld-
ning, der er stejlere.

Terraenet langs delomrddets afgraensning skal svare til omra-
dets naturlige terraen ved lokalplanens vedtagelse jf. kortbi-
lag 4.

Der ma ikke terraenreguleres indenfor eller i naer tilknytning
til det bevaringsvaerdige traes drypzone, svarende til traekro-
nens omfang, udpeget pa kortbilag 2.

Der er mulighed for at etablere LAR-bassiner og regnvands-
bede mellem Lystholm og byggelinje og Humlebzekvej og
byggelinje, som kan ses pa kortbilag 2 samt pa omradet nord
for cykelstien.

Delomr8de B

9.21.

Der ma ikke terraenreguleres i delomrdde B. Dog kan jord-
overskud fra byggeriet i delomrdde A indarbejdes i delomrade
B for rekreativ anvendelse og for at styrke de eksisterende
terreenformer. men der m3 maks. laegges 0,5 meter

~Ca.18°

3

Figur 5 Terreenregulering med en haeld-
ning p& maks. 1:3



9.22.

9.23.

overskudsjord pa i forhold til oprindeligt terraen vist pa kort-
bilag 4. Der er ogsd mulighed for at lave en regnvandssg.

Ubebyggede arealer i delomrdde B skal bevares med deres
nuvaerende karakter. Dvs. som uklippet graeseng med
spredte, fritstdende traeer. Der kan dog laves en regn-
vandssg.

Terreenet langs delomrddets afgraensning skal svare til omra-
dets naturlige terraen ved lokalplanens vedtagelse jf. kortbi-
lag 4.

8§ 10 BETINGELSER FOR AT TAGE NY BEBYGGELSE I

BRUG

10.1.

10.2.

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af daginstitutionen i
lokalplanomradet, at stier, vejadgang og feerdsels- og parke-
ringsarealer jf. bestemmmelserne i § 5 og beplantning jf. § 9
er etableret.

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af institutionen, at
det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for vejstgj er overholdt p& opholdsarealerne og pa
alle facaderne pa institutionen.

Der henvises til Miljgstyrelsens geeldende vejledning for vej-
stgj.

§ 11 LOKALPLANER

11.1.

Lokalplan F16 for omradet mellem Asmundshgj og Lystholm i
Fredensborg senest vedtaget af Fredensborg-Humlebak By-
rad, den 26. maj 2003 ophaeves for det omrdde der er omfat-
tet af Lokalplan F125, i forbindelse med den endelige vedta-
gelse af lokalplan F125.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1.

12.2.

12.3.

Efter Byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
Lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

De eksisterende lovlige forhold pa en ejendom, samt den lov-
lige anvendelse af ejendommen kan fortszette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer i sig selv ikke krav om etablering af an-
laeg med videre, der er indeholdt i planen.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i denne lo-
kalplan kan indremmes af byradet, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.
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12.4. Andringer i lokalplanen kan ske efter Byradets vedtagelse ef-
ter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye lokalpla-
ner.

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages foranstdende Lokal-
plan F125 Daginstitution ved Lystholm og tilleeg nr. 14 til Kommune-
plan 2021 endeligt.

Fredensborg byrdd, den 1. september 2025

Thomas Lykke Pedersen Mads Toftegaard Madsen
Borgmester Kommunaldirektgr



REDEGORELSE — ANDEN LOVGIVNING

STATENS OG REGIONENS PLANLAGNING

Fingerplanen 2019

Lokalplanomradet er beliggende i Fingerplanens "Det gvrige hoved-
stadsomrade”. Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen
2019.

PLANLAGNING OG TILLADELSER EFTER ANDEN LOV-
GIVNING

Byggeloven/BR18

Lokalplanen er udarbejdet i 2025, hvor BR18 er det gaeldende byg-
ningsreglement. BR18 har lovhjemmel i Byggeloven. Byggelo-
ven/BR18 fastsaetter bebyggelsesregulerende bestemmelser, som
gaelder, hvis forholdet ikke reguleres af lokalplanen.

Ladestanderbekendtggrelsen

I henhold til ladestanderbekendtggrelsen § 5, stk. 2 skal bygninger
med mere end 10 parkeringspladser, der ikke er beboelsesbygninger,
etablere mindst 1 ladestander i tilknytning til parkeringspladsanlaeg-
get og forberede mindst hver femte parkeringsplads til ladestandere.

Museumsloven
Der er fund i naerhed til lokalplanomradet, men der er ikke fundet
fund inden for lokalplanomradet.

Der er derfor sandsynlighed for fund p& omradet og der seaettes en
forundersggelse i gang inden byggeriet opstartes i samarbejde med
Museum Nordsjalland og Bygherre.

Skulle der findes spor af fortidsminder (f.eks. flintgenstande, potte-
skar, ildsteder, nedgravninger o.lign.) under jordarbejde pa ejen-
dommen efter forundersggelsen, skal arbejdet i henhold til muse-
umslovens § 27 standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet, og
fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjzelland.

Naturbeskyttelsesloven
Beskyttelse af flagermus og traeer

Alle danske arter af flagermus er omfattet af habitatdirektivets

bilag IV og beskyttelsen af flagermus. Ved faeldning af traeer skal det
forinden undersgges, om traeerne fungerer som ynglested eller lede-
linje for flagermus. Undersggelsen skal udfgres i perioden fra 1. juni

til 1. august, og skal godkendes af Fredensborg Kommune. Hvis trae-
erne kan feeldes skal det ske i perioden 1. september til 31. oktober.
Der kan stilles krav om kompenserende foranstaltninger.

Habitatdirektivet - Bilag IV-arter

Der er udarbejdet en vurdering af bilag IV-arter af Cowi i forbindelse
med undersggelsen af grunden. Derudover er lokalplanomrddet be-
sigtiget af Fredensborg kommune med henblik pd vurdering af natur
og screening for evt. yngle- og rastesteder for bilag IV-arter.
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Der er ikke tidligere registreret bilag IV-arter pa arealet, og vurderin-
gen er, at omradet ikke indeholder egnede yngle- og rasteomrader
for nogle bilag IV-paddearter. Lavningen er for udtgrret i store dele
af aret, omradet er omringet af infrastruktur og bebyggelse, der be-
graenser adgangsvejene til og fra omradet. Der er ingen hule traeer
med stor nok volumen til at kunne udggre et yngle- og rasteomrade
for nogle af de danske forekomster af flagermusarterne.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i omradet med saerlig drikkevandsinteresser
og indenfor indvindingsoplandet Ullergd Kildeplads.

Omradde drikkevandsinteresser (OSD, IOL, BNBO)

/ndret arealanvendelse eller byudvikling i omradde med szerlige drik-
kevandsinteresser (OSD) og indvindingsopland til almen vandforsy-
ning (IOL) kan affgde krav om kortlaegning og redeggrelse for hensy-
net til grundvandsbeskyttelse.

Arealanvendelsen zendres fra grgnt, rekreativt omrade og midlerti-
dige pavilloner til daginstitution til grgnt, rekreativt omrade og maks.
to etagers bygning til daginstitution. Det vurderes at vaere en ikke
grundvandstruende andring.

Med henblik pd at beskytte grundvandet henstiller Fredensborg Kom-
mune til, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmidler og lignende til

vedligeholdelsen af de ubebyggede arealer samt, at anvendelse af t@-
midler og vejsalt til vintervedligeholdelse begraenses mest muligt.

Vandforsyning
Omradet er omfattet af Fredensborg Kommunes vandforsyningsplan
og forsynes fra Endrup vandvaerk.

Spildevand

Den nordgstlige del af lokalplanomradet hgrer til kloakopland FB70,
som er separat kloakeret.

Der skal udarbejdes et spildevandstillaeg, da en del af arealet ikke er en
del af kloakopland.

I feelles- og separatkloakerede omrader fgres spildevand og regnvand
til Fredensborg Forsynings anlaeg. I spildevandskloakerede omrader
skal regnvand handteres pa egen grund.

For at reducere antallet og omfanget af oversvgmmelser i Fredens-
borg Kommune, ma der ikke ledes mere regnvand til kloaksystemet,
end det er dimensioneret til.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger uden for kommunens varmeforsyningsplan,
idet der ikke var bebyggelse indenfor omradet pa tidspunktet for
vedtagelse af varmeplanen. Lokalplanomradet er ikke tilknyttet kol-
lektiv varmeforsyning. Lokalplanomrddet graenser op til et omrade
godkendt til kollektiv varmeforsyning med fjernvarme.



Affald

Omradet er omfattet af Fredensborg Kommunes affaldsplan samt re-
gulativ for husholdnings- og erhvervsaffald, som kan tilgds via Fre-
densborg Kommunes hjemmeside.

Regulativet indeholder en raekke krav til bl.a. placering af affaldsbe-
holdere samt krav til adgangsveje og standpladser.

Vejlovgivning

Omlzaegning af eksisterende og anlaeg af nye veje, parkeringspladser
og overkgrsler er reguleret af vejlovene og skal godkendes af Fre-
densborg Kommune.

Der er udarbejdet en trafikanalyse, der belyser vejbetjening og par-
keringsmuligheder for institutionen. Konklusionen er, at vejadgang
skal ske fra Lystholm, med indkgrsel ind til lokalplanomradet nord for
cykelstien.

Jordforurening

Lokalplanomradet ligger i omradeklassificeret areal - risiko for lettere
forurenet jord. Flytning af jord fra omrddet er omfattet af krav om
analyse og anmeldelse af jordflytning.

Der er udfgrt en geo- og miljgtekniskundersggelse af byggefeltet. Re-
sultatet af proverne viser, at der ikke er pavist forurening i nogen af
prgverne, som derfor kan klassificeres som forureningsklasse 0, og
dermed svarer til ren jord. Det vurderes pd denne baggrund, at jor-
den ved byggefeltet overvejende kan forventes at veere ikke forure-
net.

Den del af lokalplanomradet, der zndrer anvendelse til daginstitu-
tion, er omfattet af § 72b i jordforureningsloven. Denne paragraf bli-
ver ogsa kaldt “50 cm reglen” og betyder, at ejer eller bruger af are-
alet skal sikre, at enten de gverste 50 cm af det ubebyggede areal,
ikke er forurenet eller, at der er etableret varig fast belaegning. Dette
for at hindre kontakt med evt. forurenet eller lettere forurenet jord.
Laes mere om jordflytning og -forurening pd Fredensborg Kommunes
hjemmeside.

Stgj

Lokalplanomradet er beliggende ud til Humlebaekvej og Lystholm,
som er to trafikerede veje ind mod Fredensborg by.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der udfgrt stgjbe-
regninger, der viser, at et omrdde langs begge veje ikke kan over-
holde Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj ved
en daginstitution.

Stgjbelastning fra vejtrafik ma ikke overstige 58 dB(A) p& udendgrs
opholdsarealer og pa alle facader pa institutionen.

Det er derfor indarbejdet i lokalplanen, at der holdes en afstand fra
vejen, der ikke kan anvendes til udendgrs opholdsarealer til leg eller
daginstitutionsbygning i det stgjbelastede omrade.
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KORT OG BILAG

Kort 1 Afgraensning af lokalplan og matrikelkort
Kort 2 Delomrader, byggefelt, byggelinjer og beplantning
Kort 3 Stier, vejadgang, cykel- og bilparkering og LAR

Kort 4 Terraen - koter og kurver
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