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Den 19. september 2024.

Landzonetilladelse til udvidelse af en eksisterende ridebane pa Langstrupvej 17,
3480 Fredensborg

Fredensborg Kommune har den 30. april 2024 modtaget en ansggning om en landzonetilladelse til
udvidelse af en eksisterende ridebane pa ejendommen Langstrupvej 17, Fredensborg, Matr. Nr. 16a
Langstrup By, Asmindergd. Der er senere indkommet supplerende materiale ligesom kommunen har
veaeret pa besigtigelse pa ejendommen den 24. juni 2024.

Se bilag 2 i brevet for illustration af udvidelsen.

Ejendommen er registreret som en landbrugsejendom pa knap 20 hektar.

Det ansggte forudsaetter en landzonetilladelse, jf. Planlovens § 35, stk. 1.

Afggrelse

Fredensborg Kommune meddeler landzonetilladelse i henhold til planlovens § 35 stk. 1 til udvidelse af

den eksisterende ridebane. Se bilag 2 hvor udvidelsen er markeret pa et kortbilag.

Tilladelsen er betinget af at der ikke sendres vaesentligt i terraeenet, herunder at eventuel
overskudsjord bruges til kantafgraensning omkring banen.

Tilladelsen meddeles pd folgende vilkar:
e Udvidelsen af ridebanen skal anleegges i henhold til fremsendte ans@ggning fra den 30. april
2024 med placering. Udvidelsen ma foretages med 29 meter i gstlig retning, s& banen i alt far

en laengde af 105 meter og beholder bredden pa 46 meter

e Eventuel terraenregulering ifm. udvidelsen af banen skal holdes til et minimum. Den
overskydende jord skal spredes ud i et tyndt lag og fordeles pa ejendommen

e Eventuel hegning skal udfgres som lette trad- eller treehegn i naturfarver eller som levende
hegn

e Regnvand skal nedsives p& egen grund

o Der ma ikke etableres udendgrs belysning i tilknytning til banen
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Offentligggrelse
I medfgr af planlovens § 35 stk. 8 skal landzonetilladelsen offentligggres. Tilladelsen bliver
offentliggjort ved annoncering p& kommunens hjemmeside den 19. september 2024.

Ansggning
Af ansggningen fremgar det, at udvidelsen af ridebanen gnskes fordi man har omlagt hesteholdet til
islandske heste og her vil en ovalbane af den ansggte stgrrelse veere optimal.

Ansgger oplyser yderligere, at den nuveaerende ridebane blev etableret omkring &r 2000 og har mélene
76 m x 46 m.

Ansgger forventer, at det kommende hestehold vil bestd af 5-10 hopper. Ansgger har i gjeblikket 4
hingste. Der er sdledes ikke tale om et erhvervsmaessigt dyrehold.

Ansgger naevner, at der skal udjaevnes lidt jord gst for den nuvaerende ridebane for at ggre arealet
plant. Det drejer som mindre maengder jord og jorden bliver pa ejendommen. Der kommer ikke lys pa
banen og nedsivning af regnvand foregar p& egen grund.

Planlovens landzonebestemmelser

I henhold til Planlovens § 35 ma der ikke i landzone uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestdende
bebyggelse og ubebyggede arealer.

Landzonetilladelser efter § 35 kan fgrst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den pagaeldende
ejendom, med mindre det ansggte efter kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for
naboerne. Se afsnit om naboorientering lzengere nede i brevet.

Udnyttelsen af landzonetilladelsen

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb, som er 4 uger efter offentligggrelse,
det vil sige tidligst den 17. oktober 2024.

I far besked, hvis der modtages en klage. En rettidig indgivet klage har opsaettende virkning.

I tilfeelde af klage m3 tilladelsen ikke udnyttes fgr sagen er afgjort i Planklagenaevnet, med mindre
naevnet bestemmer andet.

Hvis I ikke har hgrt noget fra os efter klagens udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes. I vil som
ansggere blive underrettet om en eventuel klage.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r fra dags dato jf. planlovens § 56 stk. 2.

En klage kan indgives af enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse landsdaekkende
foreninger og organisationer.

Planmassige forhold pd ejendommen
Ejendommen er delvist omfattet af udpegningen Langstrup bglgede dyrkningslandskab,
rammeomrade LJ 07 i henhold til den geeldende Kommuneplan 2021.

I omradet LJ 07 md der som udgangspunkt ikke opfgres bebyggelse eller anlaeg, udover hvad der er
ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug. Bebyggelse og anlaeg som er ngdvendig for
driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelser.

Ridebaner skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Der ma ikke etableres belysning i
tilknytning til ridebaner og evt. hegning skal fremstd som transparent fast hegning i ikke malede
naturmaterialer.
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Ejendommen er ligeledes omfattet af det udpegede omrade veerdifuldt landskab i henhold til
kommuneplanen. I de vaerdifulde landskaber skal landskabets karakter beskyttes og omraderne skal
friholdes for tekniske anlaeg, byudvikling, spredt bebyggelse og rastofindvinding.

Yderligere er ejendommen omfattet af stgrre sammenhangende landskaber. Indenfor de stgrre
sammenhangende landskaber skal beskyttelse af landskaber og kulturveerdier prioriteres hgjt. Der
ma ikke etableres bebyggelse eller anlaeg, der kan udggre en veaesentlig barriere for oplevelsen af de
sammenhangende landskaber.

Jeevnfgr kommuneplanen er ejendommen udpeget til at indeholde szerlig vaerdifulde landbrugsjorde,
som skal sgges opretholdt til landbrugsformal og landbrugsinteresserne skal prioriteres hgit.

Naturbeskyttelse pd ejendommen
P& ejendommen er der ingen registrerede § 3-beskyttede omrdder efter naturbeskyttelsesloven.

Bygge- og beskyttelseslinjer
Langs det nordlige matrikelskel er der et beskyttet sten- og jorddige. Da diget befinder sig ca. 540
meter fra ridebanen, har udvidelsen ingen indvirkninger herpa.

Resumé af habitatvurdering
Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er N131 Gurre Sg, som ligger 3,2 km fra det ansggte. Naermeste
fuglebeskyttelsesomrade er F108 Gribskov, som ligger ca. 6 km fra det ansggte.

P& baggrund af afstanden og det ansggtes i denne sammenhaeng begraensede omfang, vurderer

Fredensborg Kommune, at det ansggte ikke vil en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omrader,
herunder hverken habitat- eller fuglebeskyttelsesomrader.

Bilag IV-arter
Padder
Der er i 2024 registreret stor vandsalamander i en afstand af ca. 800 m fra det ansggte.

Yngleomrader for stor vandsalamander udggres af sger og vandhuller. Der findes flere vandhuller i
omradet omkring ejendommen, som kunne veere potentielle yngleomrader for arten, det naermeste i
en afstand af ca. 130 m fra banen. Stor vandsalamander foretraekker traedeekke og mange
skjulesteder i form af dedt ved, store sten mv. til rasteomrade samt vandring. Arealet hvor ovalbanen
gnskes udvidet er en lysdben graesfold, som efter kommunens vurdering ikke udger et egnet
rasteomrade for stor vandsalamander. Samlet set vurderer Fredensborg kommune, at det ansggte
ikke vil medfore beskadigelse af yngle-/rasteomrader for stor vandsalamander.

Samlet vurdering af bilag IV-arter
Kommunen vurderer, at det ansggte ikke vil medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle-

/rasteomrader for eller medfgre forsaetlig forstyrrelse af bilag IV-arter.

§ 3-beskyttet natur
Naermeste beskyttede naturtype er s@, der ligger med en afstand pa ca. 130 m til det ansggte.

Fredensborg Kommune vurderer pd baggrund af afstanden, at det ansggte ikke vil medfgre en
tilstandsaendring af § 3-beskyttede naturomrader.

Uddybende notat om habitavurderingen er vedlagt som bilag til sagen.

Nabohgring

Ejendommen er beliggende i landzone. I henhold til Planlovens § 35 stk. 4 kan der fgrst meddeles
landzonetilladelse, nar naboerne er orienteret om ansggningen, medmindre kommunen vurderer, at
det ansggte er af underordnet betydning for naboerne og de gvrige parter.
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Der blev foretaget naboorientering fra den 19.august - 2. september 2024. Ingen af de hgrte naboer
havde indvindinger mod det ansggte.

Kommunens begrundelse for afggrelsen
Det er Fredensborg Kommunes samlede vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med
Fredensborg Kommunes grundlag for landzoneadministration.

De naevnte udpegninger, som ejendommen er omfattet af jf. kommuneplanen, som vardifuldt
landskab, stgrre sammenhangende landskab, LJ 07, de seerligt veerdifulde landbrugsomrader er ifglge
vores vurdering ikke til hinder for den ansggte udvidelse af ridebanen.

Landzonetilladelsen til ridebanen er givet, da det er vurderet, at udvidelsen ikke griber hverken fysisk
eller visuelt ind i landskabet i betydende omfang. Efter besigtigelse pd ejendommen er det
kommunens vurdering, at hverken den nuveerende ridebane eller udvidelsen vil vaere synlig fra
hverken Langstrupvej eller Digelsvej.

Det ansggte er ikke i strid med de planmaessige hensyn eller de landskabelige og naturmaessige
interesser, som kommunen skal varetage i henhold til planlovens landzonebestemmelser.

Venlig hilsen

Jonas Astrup Awaad
Byplanlaegger og landzonesagsbehandler

Team Plan
Center for By og Land

4 % Y

EN KOMMUNE - FEM UNIKKE STEDER

® FREDENSBORG © HUMLEBZK @ NIVA e KOKKEDAL @ LANDET



Bilag 1. Luftfoto over ejendommen med den eksisterende ridebane syd for
beboelsesb i
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Bilag 2. Luftfoto med angivelse af hvordan udvidelsen af ridebanen vil syne pa ejendommen med rgd
markering.
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Bilag 3. Foto af den eksisterende ridebane set fra banens nordvestlige hjgrne.
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Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Du klager via Klageportalen pa https://naevneneshus.dk

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen, jf. § 60 i planloven (LBK nr 223 af 01/03/2024)

Hvis klagefristen udlgber pd en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.
Privatpersoner skal betale et gebyr pd 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pa
1.800 kr. Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen (Fredensborg Kommune). Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Afggrelsen kan pdklages af ministeren og i gvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf.
planlovens § 58 stk. 1.

Nar en klage er indgivet behandler Fredensborg Kommune i farste omgang klagen, og sender sagen til
Planklagenaevnet vedlagt kommunens udtalelse, samt de dokumenter der er indgaet i sagens
bedgmmelse. Afggrelsen kan paklages til fuld efterprovelse af bade rets- og skensspgrgsmal.

Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder, fra
afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62.

Du kan laese mere om at klage her: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet
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