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Landzonetilladelse til etablering af en ridebane, pensionarheste og a&ndret
anvendelse af bygning pa Damsholtevej 11, 2970 Hgrsholm

Fredensborg Kommune har den 21. marts 2024 modtaget en ansggning om en landzonetilladelse til

etablering af en ridebane, pensionarheste og sendret anvendelse af eksisterende bygning i landzone
p§ Damsholtevej 11, Hgrsholm, Matr. Nr. 1a Gundergd By, Karlebo. Der har siden veeret fremsendt

supplerende oplysninger, senest den 13. juni 2024.

Ejendommen er registreret som en landbrugsejendom pa knap 17 hektar.

Afggrelse

Fredensborg Kommune meddeler landzonetilladelse i henhold til planlovens § 35 stk. 1 til etablering af
den ansggte ridebane, til pensionzerhestehold samt til eendret anvendelse af en eksisterende bygning
til staldformal.

Tilladelsen er betinget af at der ikke sendres vaesentligt i terreenet, herunder at eventuel
overskudsjord bruges til kantafgraensning omkring banen og i gvrigt spredes i et tyndt lag ud over
omradet. Ansgger skal veere opmaerksom pa, at overskudsjord minimum skal placeres 10 meter fra

de §3-beskyttede arealer pa ejendommen i henhold til naturbeskyttelsesloven. Se bilag 3 for en
angivelse af de beskyttede arealer pa ejendommen.

Tilladelsen meddeles pa folgende vilkar:

o Den ansggte ridebane, med malene 30 x 60 meter, skal anlaagges i henhold til fremsendte
placering fra den 3. juni 2024 jeevnfgr bilag 1

e Eventuel hegning skal udfgres som lette trad- eller treehegn i naturfarver eller som levende
hegn

e Regnvand skal nedsives p& egen grund

e Der ma ikke etableres udendgrs belysning i tilknytning til banen

Offentligggrelse
I medfgr af planlovens § 35 stk. 8 skal landzonetilladelsen offentligggres. Tilladelsen bliver
offentliggjort ved annoncering pd kommunens hjemmeside den 5. juli 2024
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Ansggning

Af ansggningen fremgar det, at placeringen af ridebanen er valgt fordi, der er udlagt jordvarme p3
arealet nord for hovedhuset. Yderligere vil der skulle terreenreguleres mindst muligt jord ved denne
placering, da det er et forholdsvist plant omrade. Se bilag 1 i dette brev for at se den ansggte
placering.

Ansgger sgger om en ridebane pd 30 m X 60 m med begrundelse i at beboerne pd ejendommen er
springryttere og derfor gnsker at etablere en ridebane med springmal.

Det oplyses endvidere, at banen vil blive opbygget i 100 pct. naturmaterialer, ligesom der gnskes
etableret et naturhegn rundt om banen.

Ansgger gnsker, at etablere lavt og nedadgdende belysning pa hegnet omkring ridebanen.

Ansgger forventer, at det kommende hestehold vil bestd af 5 egne heste og 5 pensionaerheste. I den
forbindelse forventes der maksimalt 3 eksterne personbiler dagligt til pensionzerhesteholdet samt
maksimalt en lastbil pr. maned til levering af foder og strgelse.

Der er ligeledes ansggt om at sendre anvendelse i bygning 2 og 3 fra lager- og vaerkstedsformal til
stalde. Se bilag 4 for en oversigt over ejendommens bygninger samt deres anvendelse.

Planlovens landzonebestemmelser

I henhold til Planlovens § 35 ma der ikke i landzone uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen
foretages udstykning, opfagres ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestdende
bebyggelse og ubebyggede arealer.

Landzonetilladelser efter § 35 kan fgrst meddeles, ndr der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den pdgeeldende
ejendom, med mindre det ansggte efter kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for
naboerne. Se afsnit om naboorientering laengere nede i brevet.

Udnyttelsen af landzonetilladelsen

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb, som er 4 uger efter offentligggrelse,
det vil sige den 2. august 2024.

I f&r besked, hvis der modtages klage. En rettidig indgivet klage har opsaettende virkning.

I tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes fgr sagen er afgjort i Planklagenaevnet, med mindre
naevnet bestemmer andet.

Hvis I ikke har hgrt noget fra os efter klagens udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes. I vil som
ansggere blive underrettet om en eventuel klage.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra dags dato jf. planlovens § 56 stk. 2.

En klage kan indgives af enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse landsdaekkende
foreninger og organisationer.

Planmeessige forhold p& ejendommen

Ejendommen er delvist omfattet af udpegningen Gundergd Landsby, rammeomrade LL 18 og delvist
omfattet af rammeomradet LJ 10 Karlebo bakkede dyrkningslandskab i henhold til den gaeldende
Kommuneplan 2021. Se bilag 5 for et kort, der illustrerer udpegningerne pa ejendommen.

I omradet LJ 10 ma der som udgangspunkt ikke opfgres bebyggelse eller anlaeg, udover hvad der er
ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug. Bebyggelse og anlaeg som er ngdvendig for
driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal placeres i tilknytning til eksisterende gardbebyggelser.

Yderligere skal stgrre faste rekreative anlseg som ridebaner indpasses i terraenet, og placeres i
tilknytning til gdrdbebyggelse. Jf. retningslinjerne for omrade LJ 10, ma der ikke etableres belysning i
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tilknytning til ridebaner og evt. hegning skal fremsta som transparent fast hegning i ikke-malede
naturmaterialer.

I rammeomradet LL 18, som omhandler Gundergd Landsby er anvendelsen fastsat til jordbrugsformal,
boligformal og offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.

De historiske, arkitektoniske, miljsmaessige og landskabelige kvaliteter sdvel i landsbyen som ved
overgangen mellem landsbyen og det &bne land bevares, plejes og forbedres.

Kulturmiljg
Gundergd Landsby er ligeledes omfattet af kommuneplanens udpegning, som kulturmiljg, der
indebaerer, at fglgende 3 ting skal overholdes:

e Inden for kulturmiljgerne ma der ikke ske sendringer, som forringer omradernes vaerdi eller
mulighed for at styrke og genoprette vaerdien af kulturmiljget. £ndringer inden for
afgraensningen af et kulturmiljg skal altid ske under hensyn til det enkelte kulturmiljgs vaerdi
og sarbarhed. Se beskrivelser af de enkelte kulturmiljger i redeggrelsen til Kulturhistorie.

e Inden for kulturmiljgerne i landomrddet m& der som hovedregel ikke planlaegges eller
gennemfgres byggeri og anlaeg ud over det, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af
landbrug, skovbrug og fiskeri, eller inddrages arealer til byudvikling, rdstofindvinding og
placering af ren jord. Bygninger og anlaeg inden for beskyttelsesomrader skal placeres og
udformes under hensyn til bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af
kulturveerdierne.

o Inden for beskyttelsesomraderne skal der generelt tilstraebes stgrst mulig adgang og mulighed
for oplevelse og forstaelse af kulturvaerdierne.

Ejendommen er ligeledes omfattet af det udpegede omrade veerdifuldt landskab i henhold til
kommuneplanen. I de veerdifulde landskaber skal landskabets karakter beskyttes og omraderne skal
friholdes for tekniske anlaeg, byudvikling, spredt bebyggelse og rastofindvinding.

Yderligere er ejendommen omfattet af stgrre sammenhaengende landskaber. Indenfor de stgrre
sammenhangende landskaber skal beskyttelse af landskaber og kulturvaerdier prioriteres hgjt. Der
ma ikke etableres bebyggelse eller anlaeg, der kan udggre en vaesentlig barriere for oplevelsen af de
sammenhangende landskaber.

Jeevnfgr kommuneplanen er ejendommen udpeget til at indeholde sezerlig veerdifulde
landbrugsomrader, som skal sgges opretholdt til landbrugsformal og landbrugsinteresserne skal
prioriteres hgit.

Endelig er ejendommen udpeget som regionalt geologisk interesseomrade 420 jf. geeldende
kommuneplan, hvilket er beskrevet pa falgende vis i kommuneplanen:

"Omkring Karlebo findes en gruppe fladbakker omgivet af et smabakket moraenelandskab. Stgrst er
grusbakken Smidsbjerg med en hgjde pd 58 meter o.h. En gruppe sammenvoksede fladbakker ved
Karlebo Kirke er derimod opbygget af smeltevandsler. Bakkerne er aflejret i forbindelse med
afsmeltningen af Den Ungbaltiske Is. Ved Donse Dam i det neerliggende Tokkekgb Hegn findes der
profiler i tilsvarende senglaciale, stenfri leraflejringer. De store fladbakker er fremtraedende
landskabselementer, der tydeligt afspejler deres oprindelse som issgaflejringer. De tilknyttede
leraflejringer illustrerer bl.a. sedimenternes rastofpotentiale.”
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Naturbeskyttelse pad ejendommen
P ejendommen er der flere § 3-beskyttede omrader efter naturbeskyttelsesloven, som det fremgar af
bilag 3.

Yderligere er der et beskyttet vandlgb efter naturbeskyttelsesloven, der kan ses pa bilag 6.

Nabohgring

Ejendommen er beliggende i landzone. I henhold til Planlovens § 35 stk. 4 kan der fgrst meddeles
landzonetilladelse, ndr naboerne er orienteret om ansggningen, medmindre kommunen vurderer, at
det ansggte er af underordnet betydning for naboerne og de gvrige parter.

Der blev foretaget naboorientering fra den 13.- 27. maj 2024 til to naboer, hvoraf en nabo
bemaerkede, at den foresldede placering af ridebanen var for taet pa deres naboskel.

Dette medfarte, at ansgger har flyttet den foresladede placering af banen til 10 meter fra det nordlige
naboskel, som det fremgar pd bilag 1. Naboen havde ikke yderligere bemaerkninger.

Kommunens begrundelse for afggrelsen
Det er Fredensborg Kommunes samlede vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med
Fredensborg Kommunes grundlag for landzoneadministration.

De naevnte udpegninger, som ejendommen er omfattet af jf. kommuneplanen, som vaerdifuldt
landskab, stgrre sammenhangende landskab, kulturmiljg, geologisk interesseomrdde, LL 18 og LJ 10,
de saerligt vaerdifulde landbrugsomrader er ifglge vores vurdering ikke til hinder for det ansggte.

Ridebanen vil blive placeret udenfor landsbyafgraensningen, som det ses af bilag 5 og selvom
udpegningerne bl.a. henviser til at omradet skal tilgodeses til jord- og landbrugsformal, er det ikke
vores vurdering at det ansggte strider imod disse udpegninger.

Landzonetilladelsen til ridebanen er givet, da det er vurderet, at banen ikke griber hverken fysisk eller
visuelt ind i landskabet i betydende omfang. Efter besigtigelse pa ejendommen er det kommunens
vurdering, at selvom placeringen af banen ikke er i umiddelbar naerhed af hovedhuset, sa er
placeringen hensigtsmaessig set i forhold til terraenet p& ejendommen samt hensynet til naboer.
Yderligere ligger placeringen 1-1,5 meter hgjere end Damsholtevej, hvorfor banen knap vil veere
synlig fra vejen.

Dog er det vores vurdering, at det ansggte lys pa hegnet om banen, vil vaere synligt fra vejen og
dermed genere trafikanter pa Damsholtevej, hvorfor der ikke meddeles tilladelse til etablering af lys.

Den ggede trafikale maengde med maksimalt 3 personbiler om dagen og 1 lastbil pr. m&ned er af s
beskeden karakter, at det ikke er til hinder for det ansggte.

De naturbeskyttede arealer pa ejendommen er ej heller til hinder for etableringen af ridebanen,
pensionaerhesteholdet eller den 2endrede anvendelse af bygningerne, ligesom de ikke besveerligggr
eller umuligger de malsaetninger, der ligger til grund for kommuneplanens udpegninger.

Det ansggte er ikke i strid med de planmaessige hensyn eller de landskabelige og naturmaessige
interesser, som kommunen skal varetage i henhold til planlovens landzonebestemmelser.

Venlig hilsen

Jonas Astrup Awaad
Byplanlaegger og landzonesagsbehandler
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Bilag 1. Luftfoto med angivelse af hvor pd ejendommen den ansggte ridebane gnskes placeret, ca. 10
meter syd for det nordlige naboskel.

.

Bilag 2. Luftfoto med r@gd markering af den ansggte ridebane set i forhold til de andre bebyggelser og
ejendomme i omradet.

RCUNDERGDY )
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Bilag 3. Luftfoto med skraverede markeringer af de §3-beskyttede arealer pa ejendommen i henhold
til naturbeskyttelsesloven. Eventuelt opgravet jord skal placeres minimum 10 meter fra de markerede
arealer. I hgjre side af luftfotoet er indsat en signaturforklaring, der angiver hvad de beskyttede
naturtyper bestar af.

Damsholtevej 11, Gundered, 2970 Horsholm x

Beskyttede naturtyper (DAI) -

 Eng

Hede

Mose E

1 Overdrev
Strandeng I

Se

Matrikelkort, Rode skel (DAF) =

[] Matrikelskel

/. Optaget vej

Bilag 4. Oversigt over ejendommens bygninger og anvendelse.

Andet eksisterende byggen

D Hestehold i eksisterende

[:, Ny etablering

TEK 1
Ny opsamlingstank

Ny meddingscontainer
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Bilag 5. Oversigt over rammeomrader jf. kommuneplan 21, hvor LL 18 omfatter afgransningen
Gundergd Landsby.

Damsholtevej 11, Gundered, 2970 Horsholm x

Beskyttede vandigb (DAI)

/\/ Beskyttede vandiob

Lokalplan, vedtaget 4

Bl Boligomrade

Il Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade

[0 cCenteromrade

[T7] Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Offentlige formal

Il Tekniske anleeg

Il Landomrade

7] Andet

Bl Anvendelse ikke reguleret

I Kompleks plan

Matrikelkort, Rede skel (DAF) -

[] Matrikelskel

/A Optaget vej
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Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Du klager via Klageportalen pd https://naevneneshus.dk

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen, jf. § 60 i planloven (LBK nr 223 af 01/03/2024)

Hvis klagefristen udlgber pd en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den falgende hverdag.
Privatpersoner skal betale et gebyr pd 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pa
1.800 kr. Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen (Fredensborg Kommune). Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Afggrelsen kan paklages af ministeren og i gvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf.
planlovens § 58 stk. 1.

Nar en klage er indgivet behandler Fredensborg Kommune i farste omgang klagen, og sender sagen til
Planklagenaevnet vedlagt kommunens udtalelse, samt de dokumenter der er indgaet i sagens
bedgmmelse. Afggrelsen kan paklages til fuld efterprgvelse af bade rets- og skensspgrgsmal.

Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder, fra
afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62.

Du kan laese mere om at klage her: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet
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