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Den 29-10-2024

LANDZONETILLADELSE

Fredensborg Kommune skal med dette traeffe en afggrelse om landzonetilladelse jf.
Planlovens § 35, stk. 1.

Ejendomsoplysninger

Adresse: Vejenbrgdvej 36A
Matrikelnr.: 4 t Vejenbrgd By, Karlebo
BFE nr.: 2377286

Afggrelse

Fredensborg Kommune giver hermed landzonetilladelse til et nyt enfamiliehus i en etage
med integreret carport samt overdakning. Boligarealet udggr 205 m2, carporten udggr 70
m?2 og den overdakkede terrasse udggr 22 m2.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Tilladelsen er baseret pa tegningsbilag modtaget den 26-09-2024, og skal opfgres i
overensstemmelse hermed.

Ansggningen - sagsfremstilling

Fredensborg Kommune har den 15-07-2024 modtaget din ansggning om opfgrelse af et nyt
enfamiliehus. Den 26-09-2024 er der indsendt et revideret projekt. Der sgges om
landzonetilladelse til et nyt enfamiliehus i en etage med en integreret carport og en
overdaekning. Boligarealet udggr 205 m?, carporten udggr 70 m2 og den overdaekkede
terrasse udger 22 m2. Ejendommens grundareal er p& 1149 m2 svarende til en
bebyggelsesprocentener pa 22,80. Huset gnskes opfert i murvaerk i sort-brune teglsten med
25 graders helvalmet tag belagt med sorte betontagsten. Huset placeres parallelt med
vejen. Fredensborg Kommune har den 30-08-2024 givet tilladelse til en 5 meter bred
overkgrsel fra Vejenbrgdvej.

Oplysninger om ejendommen
Ejendommen ligger i landzone, er ubebygget og har et grundareal pd 1149 m2.
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Ejendommen ligger i landsbyen Vejenbrgd. Ejendommen ligger i et omrdde mellem den
bevaringsvaerdige landsby og et nyere parcelhusomrdde. Omradet er praeget af meget
forskelligartet byggeri. Ejendommen ligger ud til Vejenbrgdvej.

Planforhold
Landzonebestemmelserne

Opfarelse af et nyt enfamiliehus i landzone kreaever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35,
stk. 1.

Lokalplanforhold

Ejendommen er omfattet af lokalplan 38A for Vejenbrgd Landsby fra 1986, og ligger i
omrade 1B til boligformal. Der er i lokalplanen ikke bestemmelser for bebyggelsens visuelle
fremtraeden indenfor omrade 1B. Det ansggte overholder lokalplanbestemmelserne.

I Kommuneplan 2021 er ejendommen beliggende i et omrade, der ikke er omfattet af
naturveerdier, landskabsveerdier og kulturmiljger eller andre relevante emner.

Ejendommen er ligger udenfor transportkorridoren, jf. fingerplanen.

Forhold til international naturbeskyttelse (Natura 2000)

Inden der gives landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1 skal det vurderes, om det
ansggte kan have en vaesentlig effekt pd arter og naturtyper i Natura 2000-omraders
udpegningsgrundlag, jf. § 4 stk. 1 og § 5 stk. 1 nr. 2 i planhabitatbekendtggrelsen.

Naermeste Natura 2000-omrade er N260 Tokkekgb Hegn, Grgnholt Hegn og Ny
Hammersholt, som ligger mere en 3,5 km fra ejendommen.

Neaermeste fuglebeskyttelsesomrade er F108 Gribskov, som ligger mere end 7 km fra
ejendommen.

Fredensborg Kommune vurderer, at det ansggte ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af
Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter
Der kan ikke gives godkendelse, hvis det ansggte, kan beskadige bilag IV dyrearter, jf. § 7
stk. 1 i planhabitatbekendtggrelsen

I EU-habitatdirektivets bilag IVa er listet en raekke arter af vilde dyr, hvis levesteder skal
beskyttes mod beskadigelse eller gdeleeggelse. Beskyttelsen af dyrene omfatter bade
ynglesteder, rastesteder, fgdesggningssteder, overvintringssteder m.m.

Der kan vaere flagermus i omradet. Der ansgges om opfgrelse af et enfamilieshus pa en
ejendom med traeer, hvoraf de to stgrste treeer findes langs Vejenbrgdvej. Det er
kommunens vurdering, at ingen af ejendommens traeer er egnede som yngle-/rasteomrade
for flagermus, idet treeerne vurderes for unge og uden krogede grene eller tegn pa
hulheder.

Det er Fredensborg Kommunes vurdering, at projektet ikke har en negativ pavirkning-af
yngle- og rasteomrade for omradets bilag IV-arter.

8§ 3-beskyttede naturtyper
Naermeste beskyttede naturtype til projektet er'en sgder(ligger‘med en afstand pd mere
end 200 m til det ansggte.



Fredensborg Kommune vurderer ligeledes, at det ansggte ikke vil medfgre en
tilstandsaendring af § 3-beskyttede naturomrader.

Naboorientering

Den 05-08-2024 blev ansggningen udsendt i naboorientering til ejere og beboere pa de
naermeste naboejendomme samt til Danmarks Naturfredningsforening (DN) lokalafdeling i
Fredensborg, jf. planlovens § 35, stk. 4.

Ved naboorienteringen er der fra flere naboer, fremkommet fglgende indsigelser til
byggeriet:

At der bgr etableres feelles indkgrsel mellem Vejenbrgdvej 36a og 36B

At en tidligere terraenregulering har medfgrt mere vand pa naboejendommen

At facadehgjden skal holdes i en hgjde som de gvrige huse

At bebyggelsesprocenten pa 25 overskrides

At enfamiliehuset i karakter, materialevalg/farver ikke er i overensstemmelse med de
kvaliteter lokalplanen sgger at varetage.

6. At bygningen bgr ligge parrallet med vejen

uhwhe

Partshgring af ansgger
For at imgdekomme naboernes gnsker har du indsendt et revideret projekt, der overholder
lokalplanen.

I den efterfglgende partshgring har du sendt fglgende kommentarer til indsigelserne:

Ad 1: Fredensborg Kommune, Team trafik, har meddelt tilladelse til den ansggte overkgrsel.
Ad 2: At regnvand fra husets tag fgres til kloak, og dermed vil overfladevandet pa grunden
reduceres, og at haekken i skellet kan optage overfladevandet

Ad 3: Husets hgjde overskrider ikke lokalplanens max. hgjde pa 3,2 m malt fra terraen til
skeeringen mellem facade og tagflade.

Ad 4: Bebyggelsesprocenten udggr 22,80, hvilket overholder lokalplanen, der angiver en
max. bebyggelsesprocent pa 25.

Ad 5: At materialevalg og visuelt udtryk gnskes bibeholdt, og at det ansggte er i
overensstemmelse med lokalplanen

Ad 6: Husets areal er blevet reduceret, og placeres nu parallelt med vejen, i
overensstemmelse med lokalplanen.

Ny naboorientering
Den 30-09-2024 udsendte Fredensborg Kommune en ny naboorientering med det
reviderede projekt til de naboer, der havde haft indsigelser.

Fredensborg Kommune modtog ingen bemaerkninger efter denne naboorientering.

Kommunens begrundelse for afggrelsen
Fredensborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de hensyn
som planlovens landzonebestemmelser samt lokalplanen sgger at varetage.

I lokalplanen gives der i omrade 1B mulighed for opfgrelse af nye enfamiliehuse.

Fredensborg Kommune laegger vaegt pa, at bebyggelsen i omradet er megetcforskelligartet
hvad angar opfarelsestidspunkt, placering pa grunden, arkitektlf 6g'farver, og at den nye
bebyggelses placering, omfang og visuelle fremtraedefr bidrager til forskelligheden og
diversiteten i omradet.



Fredensborg Kommune vurderer endvidere, at facadehgjden overholdes, idet facadehgjden
skal méles fra skaeringen mellem facade og tagflade til terreen (det fremtidige terraen) og
ikke som angivet i naboorienteringen fra skaeringen mellem facade og tagflade til naturligt
terraen.

Fredensborg Kommune ligger endvidere vaegt pa, at byggeriet i opfgres i ngje
overensstemmelse med lokalplanen

Udnyttelsen af landzonetilladelsen
Afggrelsen offentligggres onsdag den 30-10-2024 pa kommunens hjemmeside.

Tilladelsen m3a ikke udnyttes, for klagefristen pa 4 uger er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, vil kommunen orientere dig.

Forzaeldelse, jf. planlovens § 56
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 &r efter, den er meddelt, eller ikke har
vaeret udnyttet i tre pd hinanden fglgende ar.

Lovgrundlag

Planloven (LBK nr. 572 af 29-05-2024) med senere andringer og tilfgjelser.
Planhabitatbekendtggrelsen (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. hovember 2016 om
administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter)

Kommuneplan 2021

Anden lovgivning
Byggearbejdet ma ikke pabegyndes fgr byggetilladelse er meddelt, jf. byggelovens § 16,
stk. 1 i medfgr af lovens § 2.

Det videre forigb
1. Du bedes indsende en ansggning om byggetilladelse, jf. BR18. Ansggningen bedes
indsendt via ansggningssystemet pd www.bygogmiljg.dk

Eventuelle spargsmal til afggrelsen
Har du sprargsmél er du velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Helle Hegaard Pallesen
Landzonesagsbehandler, arkitekt

Bilag
Tegningsbilag, hgrende til landzonetilladelsen,

Kopi til naboerne
Vejenbrgdvej 32b
Vejenbrgdvej 33
Vejenbrgdvej 34


http://www.bygogmilj%C3%B8.dk/

Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.
Du klager via Klageportalen pa https://naevneneshus.dk

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen, jf. § 60 i planloven (LBK nr. 572 af 29-05-2024 med senere
andringer.) Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Afggrelsen offentligggres onsdag den 30-10-2024 pd kommunens hjemmeside.

Privatpersoner skal betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen (Fredensborg Kommune). Kommunen videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Afggrelsen kan paklages af ministeren og i gvrigt af enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. planlovens § 58
stk. 1.

N&r en klage er indgivet behandler Fredensborg Kommune i fgrste omgang klagen, og sender sagen til
Planklagenzevnet vedlagt kommunens udtalelse, samt de dokumenter der er indgaet i sagens bedgmmelse.
Afggrelsen kan paklages til fuld efterprgvelse af bade rets- og skensspgrgsmal.

Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder, fra afggrelsen er meddelt
jf. planlovens § 62.

Du kan laese mere om at klage her: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet
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