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Den 12-07-2024

LANDZONETILLADELSE

Fredensborg Kommune skal med dette traeffe en afggrelse om landzonetilladelse jf.
Planlovens § 35, stk. 1.

Ejendomsoplysninger

Adresse: Dronningens Kovang 10B, 3480 Fredensborg
Matrikel nr.: 1bl Fredensborg By, Asmindergd

BFE nr.: 100633195

Afggrelse

Fredensborg Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til opfarelse af et nyt
fritiggende enfamiliehus pa 233 m2. Tilladelsen er baseret pa tegningsbilag modtaget den
22-03-2024.

Ansggningen - sagsfremstilling

Der er ansggt om, at opfgre et fritiggende enfamilieshus, i en etage med udnyttet tagetage
der har et samlet areal pd 233 m2. Bygningen gnskes opfgrt i mursten, med tag af sorte
betontagsten.

Oplysninger om ejendommen
Ejendommen ligger i landzone og har status som enfamiliehus. Grundarealet er p3 1865
m2,

Ejendommen ligger inden for et omrade som Kommuneplanen 2021 udpeger som
veerdifuldt landskab, samt stgrre sammenhangende landskab.

Ydermere ligger ejendommen inden for kommuneplanramme LJ 06 - Langergd smabakkede
dyrkningslandskab, som udlaegger omradet til jordbrugsomrade.

Ejendommen ligger inden for skovbyggelinjen jf. Naturbeskyttelseslovens § 17. stk. 1, men
jf. naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 2, punkt 5, gaelder skovbyggelinjen ikke for bebyggelse
som kraever Landzonetilladelse. Dette hensyn skal dog afvejes, i forbindelse med
landzonesagsbehandling.
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Habitatvurdering
Se vedlagte bilag.

Naboorientering

Ansggningen har i henhold til planlovens § 35, stk. 4 vaeret udsendt i naboorientering til
ejere og beboere pa de naermeste naboejendomme samt til Danmarks
Naturfredningsforening (DN) lokalafdeling i Fredensborg. Der er i denne forbindelse ikke
indkommet nogle bemaerkninger til det ansggte.

Kommunens begrundelse for afggrelsen

Fredensborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de hensyn
som planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage i forhold til at sikre graensen
mellem by og land, samt hindre spraet bebyggelse i det 8bne land.

Der er i vurdering lagt vaegt pa, at ejendommen ligger i en eksisterende klynge af
beboelsesejendomme, og det er kommunens vurdering, at det ansggte fritliggende
enfamilieshus vil komme til at fremstd, som en naturlig del, at den eksisterende klynge af
huse.

P& baggrund af dette er det kommunens vurdering, at det ansggte ikke vil vaere
skaeemmende for det omkringliggende landskab.

Udnyttelsen af landzonetilladelsen
Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget over
tilladelsen, vil kommunen orientere dig.

Forzeldelse, jf. planlovens § 56, stk. 2
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 &r efter, den er meddelt, eller ikke har
veeret udnyttet i tre pa hinanden fglgende ar.

Anden lovgivning
Byggearbejdet ma ikke pabegyndes fgr byggetilladelse er meddelt, jf. byggelovens § 16,
stk. 1 i medfgr af lovens § 2.

Klagevejledning
Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.
Du klager via Klageportalen pa https://naevneneshus.dk

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen, jf. § 60 i planloven (LBK nr. 223 af 01-03-2024
med senere asendringer.) Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges
klagefristen til den fglgende hverdag.

Afggrelsen offentligggres den 15-07-2024 pa kommunens hjemmeside.

Privatpersoner skal betale et gebyr pd 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale
et gebyr pa 1.800 kr. Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afggrelse i sagen (Fredensborg Kommune). Kommunen
videresender herefter anmodningen til Planklagenaavnet, som treeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Afggrelsen kan paklages af ministeren og i gvrigt af enhver med retlig interesse i sagens
udfald, jf. planlovens § 58 stk. 1.
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Nar en klage er indgivet behandler Fredensborg Kommune i fgrste omgang klagen, og
sender sagen til Planklagenaevnet vedlagt kommunens udtalelse, samt de dokumenter der
er indgdet i sagens bedgmmelse. Afggrelsen kan paklages til fuld efterprgvelse af bade rets-
og sk@nsspgrgsmal.

Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder,
fra afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62.

Du kan laese mere om at klage her: http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet

Lovgrundlag
Planloven (LBK nr. 223 af 01-03-2024) med senere andringer og tilfgjelser.

Venlig hilsen

Clara Griinberg Udsen
Byggesagsbehandler

Bilag:
e Situationsplan
e Facadetegninger
e Notat af den 11. Juli 2023: Habitatvurdering i forbindelse med opfgrelse af ny bolig
pa Dronningens Kovang 10B, matr.nr. 1 bl Fredensborg By, Asmindergd

Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforening
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Beskrivelse:

DK: 10-80 Geeldende lovgivning for grunden :
BR18
lokalplan, servitutter mm.: Der er ikke lokalplan for omradet
7%3’2\ Materialer og form:
. Mur: Blgdstrggen mursten med trykket fuge i bakkemgrtel.
Pktnr.: 33 Tagform: Saddeltag afsluttet med kvartvalm, 45 graders taghaeldning med hanebandsspaer.
«11.99 S Tagmateriale: Sorte betontagsten.
. 'f'oL Inddaekninger: Zink.
Pktnr.: 24 ‘ Udhaeng: Muret gesims.
11.39 Tagrende: 12" halvrund S-stdl fra Plastmo.
Vinduer: Trae-alu, Forma plus permium fra Rationel.

Opvarmningsforhold mm:
Opvarmningsform: Luft til vand varmepumpe
Gl.J Ventilation: Ventilation med genvinding.

Tilslutninger:
Vand, EL samt Kloak fgres til feelles anlaeg
Tagvand fgres til faskine.

y
/&y Arealberegning:
/ :% Grundens areal: 1865 m?
Tdmikdiverse‘ Q . { ; Boligareal, stueplan: 129 m2
Pktnr.: 17 © TTIT / Boligareal, 1 sal: 104 m?2
.11.62 /i
/ Areal til beregning: 233 m2
Byggeprocent: 12,5%

Beregning af byggeprocent er iht. BR18

Pktnr.: 15
11.71

‘\/ Koter:
Pktnr.: 29 Gulvkote: 12.75
«11.98
Niveaufri adgang og terraenregulering:
Grunden ma betragtes som skranende.
Der terraenreguleres iht. facadetegninger.

Pktnr.: 44 Adgangsforhold, niveaufri adgang samt haveanlaeg udfgres af bygherre.

«13.50

Pktnr.: 11
11.87

Dette hus opfgres efter: \/U \\b

Bygningsreglement: BR18 Varmekilde: Luft ti ’\d \(\O b& Energimaerke:
Byggested:Dronningens Kovang 10, 3480 Fredens - Q@"& Tegn.nr.: REV
Matr. nr.: 1 bl Fredensborg By, Asmindergd , (b _M-_

Areal: Stueplan: 129 m2 / 1.sal: 104 A\ @ 90024 M OO

Bygherre: Anna Christina de Jonquieres og

rildC\ Sags nr.: 90024

\ 4
Emne:  Situationsplan 7 Dato:  20/03-2024
x>« Pktnry 3 GlJ N .
13.27 Tegnet af: SJ \ Feedback af: Mal: 1:200
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Oplaeg til reguleret terreen
Nord, Myn.
[ Naturligt terreen
1:100
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L Naturligt terraen koter
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. GK Gulvkote
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: % = yderdgre i stueetagen jf. BR18 §51, stk. 3. @ Q
| Y |
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&L FREDENSBORG
KOMMUNE

Habitatvurdering i forbindelse med opfgrelse
af ny bolig pa Dronningens Kovang 10B,
matr.nr. 1 bl Fredensborg By, Asmindergd

Fredensborg Kommune har modtaget en ansggning om landzonetilladelse til
opfarelse af en ny bolig pa ovennaevnte ejendom. Grunden har tidligere indgaet i
og veeret anvendt til planteskole. Ejendommen er udstykket og har ikke tidligere
veeret bebygget, men der har ligget en rundbuehal pa det grus- og asfaltbelagte
areal op mod skellet mod gst (se nedenstdende situationsplan og kort).

NOTAT

Center for By og Land
Lotte Rye Vind
Sagsnr. 24/13811
11. juli 2024
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I forbindelse med behandling af sagen skal der foretages en hablga/ mb

Natura 2000, habitatdirektivets bilag IV-arter og beskyttede naturty&



Samlet vurdering:

Det er kommunens samlet vurdering, at det ansggte byggeri ikke har en negativ
pavirkning pa Natura 2000 omrade, fuglebeskyttelsesomrade, raste- og
ynglelokaliteter for bilag IVa arter eller beskyttede naturtyper. Kommunen har
iseer lagt veegt pa byggeriets begreensede omfang, placering af bygning i forhold
til tidligere rundbuehal pa ejendommen samt afstande til Natura 2000 omrade,
fuglebeskyttelsesomrdde og beskyttede naturtyper.

I forhold til bilag IVa arter er det isaer konsekvenserne for flagermus, der er vidt
udbredte i Fredensborg Kommune, som skal vurderes. De stgrre traeer pa grun-
den bestar primeert af eksotiske, ikke hjemmehgrende arter, som ikke har syn-
lige spraekker og spaettehuller, der vurderes at kunne veere raste- og yngleloka-
liteter for flagermus. Der er lagt til grund for vurderingen, at der med den an-
sggte placering af byggeriet ikke gnskes faeldet stgrre treeer pa grunden.

Kommunen skal dog ggre opmaerksom p3, at der er et stort, vedbend begroet
bggetrae i skellet mod nord. Dette trae skal undersgges for flagermus inden evt.
kommende planer for beskaering eller faeldning, da det kan veaere raste- og
ynglested for flagermus. Det er ejers ansvar at foretage denne undersggelse.
Hvis der raster og yngler flagermus i traeet, skal der sgges om dispensation hos
Miljgstyrelsen inden traeet beskaeres eller faeldes, jf. naturbeskyttelseslovens §
29a, stk. 2.

Andre anlaegsarbejder i traeets drypzone (under treeets krone) fx afgravning ved
flisebelaegning eller pakgrsel af jord kan beskadige traeet.

Der bgr ikke anvendes byggelys, som skinner pd det store egetrae pa
naboejendommen mod gst medmindre det kan godtggres at traeet ikke er
raste- og ynglested for flagermus.

Natura 2000

Den ansggte bygning gnskes opfgrt ca. 150 meter vest for Esrum Sg, der indgdr
i Natura 2000 omrade N133 (N133, H190 Gribskov, Esrum Sg, Esrum A og
Snaevret Skov)

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 190
MNaturtyper: Kransnalalge-se (3140) MNasringsrig se (3150)
Brunvandet se (3160) Vandleb (3260)
Surt overdrev® (6230) Tidvis vad eng (6410)
Urtebrasmme (6430) Kildevaeld® (7220)
Rigkzer (7230) Beg pa mor (9110)
Bog pa muld (9130) Ege-blandskov (3160) (7]
Elle- og askeskov® (91E0) \%
lArter: Sumpvindelsnegl (1016) Baklampret (1096) b@
Flodlampret (10939} Stor vandsalamander (1166)
Maturtyper og arer, der udger det galdende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradel. Tal i parentas hemviser Ll .\\®' @
de talkoder, som banyites for naturlyper og arter fra habitatdirekiivels bilag 1 og 2. * angiver, al der er tale om an \> OQ
priariterel naturlype. Udpegningsgrundiag for habitatomrader er blevel reviderel som baskrevet | basisanalysan. @

overdrev (B230) og beg pa mar (9110) er ikke tistede | habitatormrade H190. De naswvnte natudyper gennemgas derfor

Udpegningsgrundlaget er gennamgaet i 2018-22. Kalkoverdrew (B210) er ikke tilstede | habitalomrade H117. Surt /b @
ikke yderligers. b O

Tabel 1: Udpegningsgrundlaget for Esrum Sg nr. 190. Naturtyper og arter \/

Fredensborg Kommune vurderer, at projektet ikke pavirker de naturty og

arter, som er pd Natura 2000 omrdde N133 udpegningsgrundlagq;@' 66 (19
/\¢

bygningen gnskes opfgrt 150 meter fra Esrum Sg.
,\q,



Natura 2000-fuglebeskyttelseomrade
Naermeste fuglebeskyttelsesomrade er F108 Gribskov, der ligger ca. 2,1 km vest
for ejendommen.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 108
Fugle: Havern (Y) Fiskeam (Y)
Red glente (Y) Rerheg (Y)
Hvepsevaae (Y) Plettet rarvagtel (Y)
Isfugl (Y) Sortspestte (Y)
Hedelarke (Y) Redrygget tomskade ()
Fugle, der udger del galdends udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradel. | parentesame star "T™ far trakfugl og

" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyllelsesomrader ar blevel revideret som baskrevel | basisanalysen.

Tabel 2. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomréde Gribskov F108.

Fredensborg Kommune vurderer, at det ansggte ikke medfagrer forringelser af le-
vesteder for fugle, der er beskyttede jf. fuglebeskyttelsesdirektivet. Ligeledes
vurderes det, at projektet ikke pavirker arterne pa bestands- eller enkeltniveau.
Kommunen har lagt byggeriets omfang og afstand til fuglebeskyttelsesomradet
til grund for vurderingen.

Bilag IV-arter

For dyrearter naevnt i habitatdirektivets bilag 1V, litra a, er der forbud mod for-
seetlig forstyrrelse af disse arter, i seerdeleshed i perioder, hvor dyrene yngler,
udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, jf. artikel 12, stk. 1, litra b. Der er
desuden forbud mod beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomra-
der, jf. artikel 12, stk. 1, litra d. Beskyttelsen er generel og vedrgrer ikke kun
szerligt udpegede omrader.

I forhold til bilag IVa arter er det isaer hensynet til flagermus, der er vidt ud-
bredte i Fredensborg Kommune, som vurderes at vaere relevant i denne sag.
Det fremgar af arter.dk og Naturdata, at der er registreret dvaergflagermus 2,2
km syd-gst for ejendommen samt ubestemte arter af flagermus ved Sgrup 2,8
km syd for ejedommen.

Det ma forventes, at der forekommer flere arter af flagermus i omradet.
Kommunen har bl.a. konstateret ikke artsbestemt flagermus i Kovangen i 2023
ca. 340 meter sydgst for ejendommen. I Fredensborg Slotspark ca. 300 meter
syd for ejendommen er der i 2011 registreret dvaergflagermus, brunflagermus,
vandflagermus, troldflagermus og skimmelflagermus.

Der findes flere ikke hjemmehgrende, stgrre traeer pé ejendommen, som
stammer fra ejendommens brug som planteskole. Disse traeer bzerer dog ikke
praeg pa spaettehuller eller spraekker, som vurderes at vaere potentielle raste- og
ynglelokaliteter for flagermus.

Kommunen skal dog ggre opmaerksom pa, at der er et stort, vedbend begroet
bggetrae i skellet mod nord. Dette trae skal undersgges for flagermus inden evt.
kommende planer beskaring eller faeldning, da det kan veere raste- og
ynglested for flagermus. Det er ejers ansvar at foretage denne undersggelse, jf.
Naturbeskyttelseslovens §29a stk. 2. Yngle- eller rasteomrader for de arter
(bilag IV arter), der er naevnt i bilag 3 til loven, m3 ikke beskadiges eller @Q
gdelaegges. Hvis der raster og yngler flagermus i treeet skal der ansgges <{h\/
forudgdende dispensation hos Miljgstyrelsen.

QQ
é

Treeer, hvor der ikke ikke yngler eller raster flagermus kan beska@
september-31. oktober, jf artfredningsbekendtggrelsens §6, stk
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Der er registreret stor vandsalamander ca. 1500 meter mod syd og 1800 meter
mod gst. Det vurderes ikke, at der er ynglesteder eller overvintringstede for stor
vandsalamander, som bergres af det ansggte byggeri.

Det er Fredensborg Kommunes samlet vurdering, at opfgrelse af den ansggte
bygning ikke har en negativ pdvirkning af yngle- og rasteomrade for omradets
bilag IV-arter, da bygningen gnskes opfgrt pa tidligere graesplaene og hvor den
tidligere rundbuehal var beliggende.

Det vurderes ligeledes, at ingen bilag IV-arter forstyrres i forbindelse med
opfgrelse af det ansggte byggeri med mindre der anvendes kraftigt byggelys i
aften og nattetimerne, som skinner direkte pa egetraeet mod nord.

8§83 beskyttede naturtyper

Naermeste beskyttede naturtyper er hhv. Esrum Sg ca. 150 meter gst og et
beskyttet vandigb, Kovangsgrgften, ca. 35 meter gst fra den ansggte placering
af den nye bygning. Der planlagges ikke udledt overfladevand til
Kovangsgrgften og videre til Esrum Sg. Byggeriet gennemfgres ikke i et §3
omrade og pavirker ligeledes ikke vandstanden, naerringsstofbelastningen,
vegetationen eller aktiviteten i et § 3 omrdde. Med udgangspunkt i ovenstdende
forhold vurderer Fredensborg Kommune, at projektet ikke medfgrer en
tilstandsaendring af beskyttede naturtyper.
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