TILLAG 1 TIL KOMMUNEPLAN 2021

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan N111 Plejehjem Nord for
Niva Bymidte er der udarbejdet et tillaeg til Kommuneplan 2021.
Lokalplanen forudsaetter, at der udskilles et nyt rammeomrade til
offentlige formal kaldet NOO9. Rammeomradet erstatter en del af
rammeomrade NB20.

Kommuneplantillzegget udlaegger et nyt rammeomrade, NO 09 med
egne bestemmelser. Det nye rammeomrade NO 09 udggr i dag en
del af kommuneplanramme NB 20, hvorfor det areal NO 09 udggr,
aflyses i NB 20. Samtidig tilrettes kommuneplanramme NB 20. Her
rettes det maksimale etageareal i NB 20, da den byggeret der
foreligger i arealet NO 09 udggr, udgdr fra rammeomradet. Det
maksimale etageareal der kan opfgres i kommuneplanramme NB 20
er derfor 25.989 m?2,

Internationale naturbeskyttelsesomrdder — Natura 2000
Naermeste Natura 2000-omrade er Tokkekgb Hegn, Grgnholt Hegn og
Ny Hammersholt (nr. 260), beliggende ca. 5,9 km fra planomradet.
Natura 2000-omradet bestar af et habitatomrade og er specielt
udpeget for at beskytte forekomster af skovnaturtyper af bade tgrre
og vade naturtyper med dominans af bgg pa mor og bgg pa muld.
Omradet er sdledes primeert karakteriseret ved store skovarealer
med en del sger og moser og enkelte stgrre sger som Storedam.

Habitatdirektivet - Bilag IV-arter

Der er i planomradet ikke, og dets naerhed, ikke registeret eller
observeret arter listet pa EU-habitatdirektivets bilag IV. Det er
saledes Fredensborg Kommunes vurdering at realiseringen af
Kommuneplantilleeg 1, ikke vil skade yngleeller rasteomrader for
arter, som er beskyttet af Habitatdirektivets bilag IV



De eksisterende rammebetingelser for kommuneplanramme NB 20:

Titel p& rammeomrade NB 20
Plandistrikt Niva
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Boligomrade, Taet-lav boligbebyggelse,
Etageboligbebyggelse
Fremtidig zonestatus Byzone
Maks. Bebyggelsesprocent 40% for det enkelte jordstykke
Maks. etageareal (m2) 32.000 m2 for omradet som helhed
Maks. antal etager 4
Notat
A. Omradets anvendelse fastlaegges til taet-lav og etageboliger,
dog overvejende taet-lav boliger.
B. Boligbebyggelsen opfgres efter en samlet plan.
C. Der kan maksimalt opfgres 32000 m2 boligareal pa omradet.
D. Bebyggelsen kan opfgres i maksimalt 3 etager med mulighed
for enkelte bygninger i op til 4 etager.
E. Bebyggelsen skal opfgres i gedigne materialer med tage, der
har en haeldning pd maksimalt 30°.
F. Der udleegges 2 parkeringspladser pr. bolig, hvoraf der
minimum anlaegges 12 parkeringsplads pr. bolig.
G. Omradet far adgang fra Nivavej.
H. den nordgstlige del af omradet udlaegges til gront omrade
feelles for hele boligomradet.
I. Der ggres rede for stgjkonsekvenszone fra Kystbanen,
J. Den eksisterende hovedsti langs Nivavej sikres i forbindelse

med vejadgang til omradet, idet adgangsvejen skal fgres
niveaufrit over hovedstien.

Rammebetingelserne for kommuneplanramme NB 20 a&ndres med
dette kommuneplantilleeg til:

Titel p& rammeomrade NB 20
Plandistrikt Niva
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Boligomrade, Taet-lav boligbebyggelse,
Etageboligbebyggelse
Fremtidig zonestatus Byzone
Maks. Bebyggelsesprocent 40% for det enkelte jordstykke
Maks. etageareal (m2) 25.989 m2 for omrédet som helhed
Maks. antal etager 4
Notat
A. Omradets anvendelse fastlaegges til teet-lav og etageboliger,
dog overvejende teet-lav boliger.
B. Boligbebyggelsen opfgres efter en samlet plan.
C. Der kan maksimalt opfares 25.898 m2 boligareal pa
omradet.
D. Bebyggelsen kan opfgres i maksimalt 3 etager med mulighed
for enkelte bygninger i op til 4 etager.
E. Bebyggelsen skal opfgres i gedigne materialer med tage, der
har en haeldning pd maksimalt 300,
F. Der udleegges 2 parkeringspladser pr. bolig, hvoraf der
minimum anlaegges 1% parkeringsplads pr. bolig.
G. Omrédet far adgang fra Nivavej.
H. den nordgstlige del af omradet udlaegges til grant omrade
faelles for hele boligomradet.
I. Der ggres rede for stgjkonsekvenszone fra Kystbanen,
J. Den eksisterende hovedsti langs Nivavej sikres i forbindelse

med vejadgang til omradet, idet adgangsvejen skal fares
niveaufrit over hovedstien.




Rammebetingelser for kommuneplanramme NO 09:

Titel p& rammeomrade NO 09

Plandistrikt Niva

Generel anvendelse Offentlige formal

Specifik anvendelse Offentlige formal, Dggninstitution
Fremtidig zonestatus Byzone

Maks. Bebyggelsesprocent 112%!

Maks. Antal etager 3

Notat

A. Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal;
dggninstitution med tilhgrende service- og fallesfaciliteter,
sasom café, kiosk, traeningsfaciliteter og lignende.

1 Bebyggelsesprocenten pa 112% skyldes at rammeomradet udggr en
enkelt matrikel, der udskilt fra kommuneplanramme NB 20

I henhold til lov om planlaegning vedtages ovenstaende tillaeg nr. 1 til

Kommuneplan 2021 endeligt.

Fredensborg Byrad, den 30. maj 2023
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